
كراسة المنافسة 
Tender Booklet

Unaizah عنيزة  Cityالمدينة

ONA-L -(2024-INVT-K-054)-2 Asset Codeكود الأصل 



كراسة بيانات الأصل
Asset Data Booklet

King Fahd الملك فهد
الحي

 Neighborhood 

(M2–2م)9876.82
المساحة

 Area 

Educational Land أرض تعليمية
نوع الأصل

 Asset Type 

N 26.106889 E 44.0236111
الإحداثيات

 Coordination 

(Year–سنة )25
مدة الاستثمار

 Investment Term 

Tow Years سنتين
فترة السماح
 Grace Period 

SAR)-ريال   180,051.11 (
 الحد الأدنى للعرض المالي

Minimum Bid Price

مصور جوي
Aerial Image

https://maps.app.goo.gl/nLDMz7CxzfB4GtSJ8
رابط الموقع

 Location Link 

https://maps.app.goo.gl/nLDMz7CxzfB4GtSJ8


  

 برنامج استثمار 

   -الأراضي التعليمية-

 الشروط العامة

Estithmar Program 

-Educational Lands - 

General Conditions 



 

 

Glossary: 

Definitions of the Used Terms 

Educational 

Asset 

The Land to be leased to the Investor. 

TBC 
Tatweer Buildings Company 

MoE 
Ministry of Education. 

Tender Terms 

and 

Specifications 

Document 

A booklet outlining the requirements for 

the Educational Facilities Investment 

Program. 

Asset Data 

Booklet 

A brochure outlining the Asset's 

information and data. 

Educational 

Project 

Implementation 

Guideline 

A guideline that includes the main steps 

for implementing and operating the 

Educational Project. 

Bid 
The financial proposal submitted by the 

Investor. 

Tender 
The mechanism followed by TBC to lease 

land to Investors. 

Financial 

Proposal 

Includes the financial statements, the 

value of the Bid submitted by the Bidder, 

and the Bid Bond. 

 

 

 :المفردات

 الواردة  بالمفردات تعريف

  الأصل

 التعليمي 

 .الأرض المراد تأجيرها للمستثمر

 الشركة 
 . شركة تطوير للمباني

 الوزارة 
 .وزارة التعليم

كراسة  

 المنافسة 

كتيب يحدد المتطلبات لبرنامج استثمار  

 . المرافق التعليمية

كراسة بيانات  

 الأصل 

 . الأصلكتيب يحدد معلومات وبيانات 

الدليل 

الاسترشادي 

لتنفيذ 

المشروع  

 التعليمي 

دليل استرشادي يتضمن الخطوات 

الرئيسية لتنفيذ وتشغيل المشروع  

 .التعليمي

 العطاء
 .العرض المالي المقدم من قبل المستثمر

 المنافسة 
الآلية التي تتبعها الشركة لتأجير الأراضي 

 . على المستثمرين

 العرض المالي 

يتضمن البيانات المالية وقيمة العطاء 

المقدم من المتنافس وخطاب الضمان  

 . الابتدائي

 



 

 

Bid Documents: 

The Investor shall complete and attach the following documents:  

1. The Bid Bond (Bank Guarantee). 

2. A copy of the VAT Registration Certificate issued by 

the Zakat, Tax and Customs Authority. 

3. A copy of the personal ID of the Bidder’s Legal 

Representative. 

4. The Tender Terms and Specifications Document, 

provided that each paper is signed by the Bidder 

and stamped with its official seal, as a confirmation 

of its full commitment to its contents.  

5. The Educational Project Implementation Guideline, 

provided that each paper is signed by the Bidder 

and stamped with its official seal. 
 

6. The Financial Proposal Form, duly filled, signed, and 

stamped.  

7. A valid copy of the Commercial Register. 

8. A copy of the establishment’s National Address 

Document. 

9. A valid copy of the Foreign Investment License 

issued by the Ministry of Investment in case the 

Bidder is a foreign company. 

 

In the event of any deficiencies in the above Bid Documents, TBC 

shall be entitled to disqualify the Bidder and retain the Bid Bond. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :العطاء مستندات

 يجب على المستثمر استيفاء وإرفاق المستندات التالية:  

 خطاب ضمان ابتدائي )ضمان بنكي(. .1

صووووورة من شووووهادة تسووووجيل ضووووريبة القيمة المضووووافة   .2

 الصادرة من هيئة الزكاة والضريبة والجمارك.

الن وووامي   .3 للممثووول  الشوووووووخصووووووويوووة  الهويوووة  صوووووووورة من 

 للمتنافس.

كراسوة المنافسوة على  ن تكون كل ورقة منهما موقعة  .4

، توأكيودا   الرسووووووومي من قبول  المتنوافس ومختوموة بختمو 

 على التزام  المتنافس المطلق بما ورد بها.

 

الدليل الاسووترشووادي لتنفيذ المشووروع التعليمي على  ن   .5

الوموتونووووافوس  قوبوووول   مون  مووقوعووووة  مونوووو   ورقووووة  كوووول  يوكوون 

 .الرسمي ومختومة بختم 
 

 نموذج العرض المالي بعد تعبئت  وتوقيع  وختم  .  .6

 

 صورة سارية المفعول من السجل التجاري. .7

 صورة من وثيقة العنوان الوطني للمنشأة. .8

 

صوووورة سوووارية المفعول من رخصوووة الاسوووتثمار  الأجنبي  .9

من وزارة الاسوووووووتثموار في اوال كوان المتنوافس شوووووووركوة  

  جنبية.

 

في   اوووال وجود  ي نواقي  العطووواء  ع   يحق  في  مسوووووووتنووودات 

لشووووركة تطوير للمباني اسووووتبعاد المتنافس ومصووووادرة الضوووومان  

 الابتدائي.

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

Tender Mechanism: 

Submitted Bid: 

The Investor shall fill out the Financial Proposal Form by stating 

the annual rental price for the entire Lease term (excluding VAT), 

and shall attach therewith a Bid Bond equivalent to 25% of the 

annual rental value. 

Submission of Tender and Bid Opening: 

Bidders shall submit their Bids at TBC Head Office before 3:00 

PM on  Thursday ,  2025-01-30 . Any Bid submitted after this 

deadline will be disqualified and returned to the Bidder 

unopened. The Bids shall be submitted to the following address: 

 

Commercial Affairs Department, TBC Head Office, Othman bin 

Affan Road, King Salman District, Riyadh, Kingdom of Saudi 

Arabia. 

The Investor may bid for multiple Educational Asset within a 

single group. 

Minimum Bid Price: 

Any Bid below the minimum specified bid price shall be 

disqualified, and the Bid Bond shall be refunded to the 

Disqualified Bidder. 

Purpose of Lease: 

The purpose of this Lease is to build, equip, and operate a school 

building on the Land being tendered, , provided that such school 

shall include early childhood. The Investor shall construct, equip, 

and operate the Educational Facilities in accordance with the 

approved specifications, operational standards, and timelines 

specified in the Lease. In the event of any default by the Investor, 

TBC shall be entitled to claim the penalty clause, retain any 

advance rents and the Bid Bond, if any, and terminate the 

breached Lease. 

 

 

 :آلية المنافسة  

 : المقدم العطاء

وهو سووووعر اريجار يقوم المسووووتثمر بتعبئة نموذج العرض المالي  

)غير شاملة لضريبة القيمة المضافة(  السنوي لكامل مدة العقد 

% من قيموة إيجوار  25ويرفق معو  الضوووووووموان الابتودائي الوذي يعوادل  

 سنة واادة.

 المنافسة واستقبال العطاءات: على التقديم

في مقر شووووووركة تطوير    العطاءات يجب على المتنافسووووووين تقديم

ق  وووووووووو المواف  الخميس وم وووووووووووووو يمساء  من    3ة  وووووووو للمباني قبل الساع

، وسووووويتم اسوووووتبعاد  ي عطاء يتم تقديم  بعد هذا م  2025-01-30

التوواريو وإعووادتوو  إلى المتنووافس دون فتحوو ، ويكون على العنوان  

 التالي:

 –مقر شوووووووركة تطوير للمباني الرئيسوووووووي    –إدارة الشوووووووجون التجارية

 -مودينوة الريواض    –اي الملو  سووووووولموان     -طريق عثموان بن عفوان  

 المملكة العربية السعودية.

تعليمي في المجموعة    صليجوز للمستثمر التقديم على  كثر من  

 الواادة.

 

 

 :للأجرة الأدنى الحد تحديد

يتم اسوووووووتبعواد العطواء الوذي تقول قيمتو  عن الحود الأدنى م  إعوادة  

 الضمان الابتدائي لصااب العطاء المستبعد.

 

 :التعاقد من الغرض

إن الغرض من التعاقد هو بناء وتجهيز وتشوووووغيل مبنى مدرسوووووي 

المنووافسووووووووة،   على  ن تتضووووووومن مرالووة   على الأر ض محوول هووذ  

ويلتزم المسووووووتثمر بتشووووووييد المرافق التعليمية   الطفولة المبكرة 

وتجهيزها وتشوووووغيلها وفقا  للمواصوووووفات والمعايير التشوووووغيلية 

المعتموودة والموودد المحووددة بووالعقوود، وفي اووال تخلفوو  عن ذلوو ،  

فيحق لشوووووووركووة تطوير للمبوواني مطووالبتوو  بووالشووووووور  الجزائي م  

مصووادرة  جرت  المدفوعة مقدما  وضوومان  النهائي إن وجد وفسووو  

 العقد محل المخالفة.

 

 



 

Tender Submission and Eligibility Conditions  

Eligible Bidders: 

Saudi, Gulf, or foreign companies and institutions holding a valid 

Foreign Investment License issued by the Ministry of Investment 

in accordance with Saudi laws and regulations.  

Language of Bid: 

The Bid submitted by the Bidder and all papers and 

communications related to the Tender shall be in Arabic or both 

Arabic and English. In the event of any discrepancy between the 

Arabic and English versions, the Arabic version shall prevail. 

Method of Bid Submission: 

The Bidder or its Authorized Representative shall submit the Bid 

at TBC Head Office in Riyadh. The Bid shall include the following: 

 

• The Financial Proposal Form, the signed and stamped 

Bid Bond, which is equivalent to (25%) of annual rental 

value, the Tender Terms and Specifications Document, 

the Asset Data Booklet, and all required supporting 

documents, all duly signed and stamped, shall be 

enclosed in one envelope sealed with red wax, clearly 

indicating the Asset code and the Bidder's data. This 

shall be done by completing the data form provided 

with the Tender Documents. 

•  Any Bid submitted by a Bidder within the stipulated 

deadline shall be acknowledged with a receipt indicating 

the date and time of submission. Bids submitted after 

the stipulated deadline shall not be accepted. 

Late Bids: 

Any Bid submitted after the stipulated deadline shall be 

disqualified and returned unopened to the Bidder. 

 

 اشتراطات التقديم ودخول المنافسة

 :المنافسة دخول له يحق من

الشوووووووركوات والمجسوووووووسوووووووات السوووووووعوديوة والخليجيوة  و الأجنبيوة 

الحاصووولة على رخصوووة اسوووتثمار  جنبي سوووارية من وزارة الاسوووتثمار  

 بما يتوافق م  الأن مة واللوائح في المملكة العربية السعودية.  

 :العطاء لغة

الأوراق   المتنوووافس وجمي   المقووودم من  العطووواء  يجوووب  ن يكون 

المتعلقوة بوالمنوافسوووووووة بواللغوة العربيوة   و بواللغتين  والاتصوووووووالات  

 العربية و ارنجليزية معا  ، والني العربي هو المعتمد.

 

 :العطاء تقديم طريقة

يقوم المتنوافس  و الشوووووووخي المفوض عنو  بتقوديم العطواء في 

 المقر الرئيسي لشركة تطوير للمباني بالرياض ويتضمن التالي:

 

نموذج العرض الموالي والضوووووووموان البنكي الابتودائي الوذي  •

%( من قيمة إيجار سووونة واادة بعد توقيع  و 25يعادل )

و   الأصوووولختم  و كراسووووة  المنافسووووة و كراسووووة بيانات  

المسوووتندات المطلوبة بعد توقيعها و ختمها في  ر  

 الأصوووولوااد مغلق بالشووووم  الاامر، موضووووحا  علي  كود  

الخووووا    النموذج  بتعبئووووة  وذلوووو   المتنووووافس  وبيووووانووووات 

 م  الكراسة.  والمرفقبالبيانات  

 
الموعووود    • بعطوووائووو  خ ل  متنوووافس  تقووودم  ي  اوووال  في 

المحدد لتقديم العطاءات فيحصول على إيصوال مثبب ب   

التواريو والوقوب الوذي قودم فيو  عطوائو  ولا يقبول  ي عطواء 

 يقدم متأخرا  عن الوقب والتاريو المحددين.

 :المتأخرة العطاءات

والوتوووواريوو   الووقووووب  عون  موتووووأخورا   تسووووووولويوموووو   يوتوم  عوطوووواء  يورفوأ  ي 

 المحددين لتسليم العطاءات ويعاد إلى المتنافس دون فتح .



Pricing: 

Upon preparing a Bid, the Investor shall adhere to the following: 

• The price quoted in the Bid shall strictly comply with the 

requirements of the Tender Terms and Specifications 

Document. The Bidder shall not be entitled to modify its 

quoted prices during the tendering period or after 

winning the Tender, otherwise, the Bid will be 

disqualified and the Bid Bond will be retained.  

• All prices quoted in the Bid shall be expressed both in 

figures and in words (letters) in Saudi Riyals. In the 

event of any discrepancy between the amount 

expressed in figures and the amount expressed in 

words, the amount expressed in words shall prevail.  

• The Bidder may not erase, obliterate, correct, or amend 

the quotation. If any such changes are made, the entire 

quotation shall be rewritten in full, both in figures and 

in words, signed and stamped.  

Method of calculating the rent of the Educational Asset in the 

event of a discrepancy from the area specified under the 

Asset Data Booklet: 

1- In the event of any discrepancy between the actual area 

of the Educational Asset and the area specified in the 

Asset Data Booklet, whether such discrepancy is an 

increase or decrease, and provided that it is within (3%) 

of the total area specified in the Asset Data Booklet, the 

rental value shall be adjusted in accordance with 

paragraph (2) below. Any Bidder who objects to this 

adjustment shall be disqualified from the Tender and its 

Bid Bond shall be retained. However, if the discrepancy 

in the Educational Asset’s area exceeds (3%), the Bidder 

shall have the option to either withdraw from the 

Tender and have its Bid Bond released or to continue in 

the Tender and have the rental value of the Educational 

Asset adjusted in accordance with paragraph (2) below. 

In the event that the Bidder wishes to withdraw, it must 

notify TBC in writing within five (5) days of discovering 

the discrepancy in the Land area, otherwise its right to 

do so shall be retained and shall be obligated to 

complete the Tender. 

2- The rental value for the new area, whether increased or 

decreased, shall be calculated based on the Bidder's 

quoted price per square meter of land multiplied by the 

new area, which shall be determined according to the 

following equation:  

Rental value per square meter = Value of the financial offer for 

the Land / Land area specified in the Tender Terms and 

Specifications Document. 

 :الأسعار كتابة

 يجب على المستثمر عند إعداد عطائ   ن يراعي ما يلي:

كراسوووووووووة   • لمتطلبوووات  وفقوووا   بوووالعطووواء  السوووووووعر  يقووودم 

المنافسوة ولا يحق للمتنافس المطالبة بتعديل سوعر   

خ ل فترة المنوافسوووووووة  و بعود فوز  بهوا وإلا اسوووووووتبعود  

 عطائ  وتم مصادرة ضمان  الابتدائي. 

 

 

تدون الأسوووعار في العطاء  رقاما  وكتابة )اروفا ( بالريال   •

فوووالعبرة   الكتوووابوووة  الرقم عن  اخت    وعنووود  السوووووووعودي 

 بالكتابة.  

 
لا يجوز للمتنافس الكشوووو  و الطمس  و التصوووحيح  و  •

التعوديول في عرض السوووووووعر وفي اوال وجود  ي مموا ذكر 

يجب  ن تعاد كتابت  من جديد بالحرو  والأرقام والتوقي  

 علي  وختم .  

التعليمي حال وجود اختلاف عن   الأصاااالطريقة حسااااار  جرة  

 :الأصلالمساحة المحددة بموجب كراسة بيانات 
 

التعليمي عن   الأصوولفي اال وجود  ي اخت   بمسووااة   -1

سووواء   الأصوولالمسووااة المعينة بموجب كراسووة بيانات  

%( 3كان هذا الاخت   بالزيادة  و النقصوووووووان وفي ادود )

المعينة بكراسوووووووة بيانات    الأصووووووولمن إجمالي مسوووووووااة  

( 2) فيتم تعديل القيمة اريجارية وفقا  للفقرة )  الأصوووووول

 دنوا  وفي اوال إعتراض المتنوافس على هوذا ارجراء يتم  

إسووتبعاد  من المنافسووة م  مصووادرة ضوومان  اربتدائي،  

%(  3 موا إذا كوان ارخت   بوالزيوادة  و النقصوووووووان يزيود عن)

التعليمي فيكون المتنافس بالخيار   الأصووولمن مسوووااة  

إما  ن ينسووحب من المنافسووة ويتم ارفراج عن ضوومان   

القيمووة  الابتوودائي  و يسوووووووتمر في المنوو  افسوووووووووة وتعوودل 

(  دنا ، وفي 2التعليمي وفقا  للفقرة )  للأصووووووولاريجارية  

المتنوووافس في الانسوووووووحووواب فعليووو  اخطوووار  رغوووب  اوووال 

( خمس  يووام من توواريو  5الشوووووووركووة كتووابيووا  بووذلوو  خ ل )

اكتشوووا  الاخت   في مسوووااة الأرض وإلا سوووقو اق   

 .في ذل  و صبح ملزما  باستكمال المنافسة

 

 

 
 

اسواب الأجرة للمسوااة الجديدة سوواء كان بالزيادة  يتم   -2

 و النقصووووان على  سووووا  القيمة اريجارية للمتر المرب   

للأرض بعرض المتنووافس ا المسووووووووااووة الجووديوودة والتي 

 :تحدد وفقا  للمعادلة التالية

 

العرض المووالي للأرض    القيمووة اريجوواريووة للمتر المرب    قيمووة 

 .مسااة الأرض المذكورة في كراسة المنافسة

 



 

Bid Bond: 

The Bidder shall submit, along with its Bid, a Bid Bond amounting 

to 25% of the annual rental value. The Bid Bond shall be in the 

form of an unconditional and irrevocable bank guarantee issued 

by a bank approved by the Saudi Central Bank (SAMA) and shall 

be payable on first demand by TBC without the need for any 

notice or court order. The Bid Bond shall also remain valid for a 

period of no less than (180) days from the Bid closing date. TBC 

shall be entitled to extend the validity period of the Bid Bond if 

the award is delayed for any reason. In the event that the Bid 

Bond cannot be extended, TBC shall have the right to liquidate 

the Bond and retain the proceeds thereof until the award is 

made. Any Bid not accompanied by a Bid Bond meeting the above 

requirements shall be disqualified. 

 

 

Performance Bond:  

Five years preceding the Lease’s termination date, the Bidder 

shall furnish an unconditional and irrevocable bank guarantee, 

issued by a bank accredited by the Saudi Central Bank, for an 

amount equivalent to the annual rental fee. Such guarantee shall 

be payable on first demand by TBC without the need for any prior 

notice or court order. The Performance Bond shall remain valid 

for the entire remaining term of the Lease and may be extended 

by TBC at its sole discretion. Should the Bidder fail to submit a 

Performance Bond that complies with all of the above conditions 

within the specified timeframe, TBC shall have the right to 

terminate the Lease for default and claim damages from the 

Bidder. 

 

 Reservations: 

Any Bid submitted with reservations of any kind, whether 

financial or non-financial, shall be disqualified and the Bid Bond 

shall be returned to the Bidder.  

 

Clarification of Bids: 

To facilitate the evaluation of Bids, TBC may, if necessary, request 

any Bidder to provide clarifications of its Bid within a reasonable 

time. Any such request for clarification shall be made in writing. 

Should a Bidder fail to provide the requested clarifications by the 

specified date and time, TBC shall have the right to disqualify its 

Bid and retain the Bid bond. 

 

 الضمان الابتدائي:

على المتنوافس تقوديم ضوووووووموان إبتودائي م  العطواء وتكون قيمتو   

% من قيمة  جرة سوونة واادة، ويقدم في شووكل خطاب ضوومان  25

بنكي صووووادر من بن  معتمد لدب البن  المركزي السووووعودي ، و ن  

يكون غير مشوووورو  وغير قابل لءلغاء و ن يكون واجب الدف  عند 

الشووووركة دون الحاجة إلى إنذار  و اكم قضووووائي، كما يجب  ن  طلب  

( يوما  تبد  من 180يكون خطاب الضوومان سوواريا  لمدة لا تقل عن )

توواريو  خر يوم لتقووديم العطوواءات ويحق لشوووووووركووة تطوير للمبوواني  

تموديود مودتو  في اوال توأخر الترسووووووويوة لأي سوووووووبوب وفي اوال تعوذر 

لووديهووا لحين إتمووام  تمووديوود  لوو  فيحق لهووا تسوووووووييلوو  واجز قيمتوو   

الترسووووووويوة و يسوووووووتبعود كول عطواء لا يسوووووووتوفي ضوووووووموانو  اربتودائي 

 الشرو   ع  .

 

 

 

 :النهائي الضمان

يلتزم المتنافس قبل انتهاء مدة العقد بخمس سووووووونوات بتقديم  

ضوووووووموان بنكي على  ن تكون قيمتو  مسووووووواويوة لأجرة تلو  السووووووونوة،  

ويقدم في شووكل خطاب ضوومان بنكي صووادر  من بن  معتمد لدب 

البنو  المركزي السوووووووعودي و ن يكون  غير مشووووووورو  وغير قوابول  

دون   لءلغوواء وان يكون واجووب الوودف  عنوود الطلووب من الشوووووووركووة

يكون خطاب الضمان     نالحاجة إلى إنذار  و اكم قضائي كما يجب 

النهوائي سووووووواريوا  طوال المودة المتبقيوة من العقود ويحق لشوووووووركوة  

تطوير للمباني تمديد  لأي سوووووووبب دون الحاج  رخطار المتنافس  

بذل ، وفي اال عدم تقديم المتنافس ضووووووومانا  نهائيا مسوووووووتوفيا   

ب المحودد فيجوز لشوووووووركوة تطوير  لكوافوة الشووووووورو   ع   في الوقو 

 للمباني فسو العقد للتقصير والرجوع علي  بالتعويضات.

 

 

 :التحفظات

يتم اسوتبعاد  ي عطاء مقترن بتحف ات  يا  كان نوعها سوواء كان 

 التحفظ ماليا   و غير مالي ويتم إعادة الضمان الابتدائي للمتنافس. 

  

 

 :العطاءات توضيح

للمسووووووواعدة في تقييم العطاءات يحق للشوووووووركة إذا دعب الحاجة 

دعوة  ي متنوافس لتقوديم توضووووووويحوات للعطواء المقودم من قبلو  

 .في وقب معقول على  ن يكون  ي طلب للتوضيح كتابيا  

التزام مقدم العطاء بتقديم التوضوووويحات في التاريو  في اال عدم  

والموعود المحوددين، فو نو  يحق لشوووووووركوة تطوير للمبواني اسوووووووتبعواد  

 عطائ  ومصادرة ضمان  الابتدائي.



 

 

Bidder's Pre-Bid Obligations 

Studying the terms and conditions contained in the 

Document: 

The Investor shall thoroughly and carefully study the terms and 

conditions of the Tender Document and prepare the Bid in strict 

compliance with these terms and specifications. Failure to do so 

shall entitle TBC to disqualify the Bid. 

Inquiries: 

In the event of any ambiguity or obscurity in any of the 

provisions of the Tender Documents, the Bidder shall seek 

clarification from TBC prior to submitting its Bid. The Bidder 

shall not be entitled to request any clarifications or 

modifications to the form of the Lease after submitting its Bid. 

All correspondence in this regard shall be addressed to TBC at 

the following email address:  

Procurement@tbc.sa  

Asset Inspection:  

Prior to submitting a Bid, the Investor shall conduct a thorough 

and complete due diligence inspection of the Asset and its 

surrounding services according to the approved limits. The 

Investor shall also fully acquaint itself with the prevailing 

conditions of the Asset and the building regulations and 

standards applicable to the area before submitting its Bid. By 

submitting its Bid, the Investor shall be deemed to have fulfilled 

this requirement and shall not be entitled to subsequently allege 

or claim any ignorance regarding the Asset, the building 

regulations, or any related matters. 

 

 

 

 

 

 واجبات المتنافس قبل إعداد العطاء

 :بالكراسة الواردة الشروط دراسة
 

دراسوووووة بنود كراسوووووة المنافسوووووة دراسوووووة وافية   المسوووووتثمرعلى 

ودقيقووة، وإعووداد العطوواء وفقووا  لمووا تقضوووووووي بوو  هووذ  الشووووووورو   

والمواصوووووووفووات، وعوودم الالتزام بووذلوو  يعطي الشوووووووركووة الحق في 

 استبعاد العطاء.

 :الاستفسارات

البنود يجووب على  في اووالووة غموض  و عوودم وضوووووووول  ي بنوود من 

المتنافس الاسوتفسوار من الشوركة للحصوول على اريضوال ال زم 

قبول تقوديمو  لعطوائو   ولا يحق للمتنوافس مطوالبوة شوووووووركوة تطوير  

للمباني بأي  يضووااات  و تعدي ت على صوويغة العقد بعد تقديم   

لعطائ  ويتم مراسووووووولة الشوووووووركة في ذل  الخصوووووووو  عبر البريد 

 ارلكتروني التالي :

 

Procurement@tbc.sa  

  :الأصل معاينة

  الأصووووووول على المسوووووووتثمر وقبول تقوديم عطوائو   ن يقوم بمعواينوة  

وموايحيطو  من خودموات معواينوة تواموة نوافيوة للجهوالوة، وفق الحودود 

المعتموودة، و ن يتعر  تعرفووا  تووامووا  على الأوضوووووووواع السووووووووائوودة بوو  

والتعر  على اشوووووووتراطوات ون وام البنواء بوالمنطقوة قبول التقودم  

بعطائ ، ويعتبر المسوتثمر قد اسوتوفى هذا الشور  بمجرد تقدم   

دعوواء  و الااتجوواج بووأيووة جهووالووة  بعطووائوو ، بحيووق لا يحق لوو  لااقووا  الا

 ون ام البناء والأعمال المتعلقة ب . الأصلبخصو   

 

 

 

 

 

mailto:Procurement@tbc.sa


 

TBC's Pre-Award Rights 

Cancellation of the Tender and modification or postponement 

of the conditions and specifications: 

TBC shall have the right to cancel or postpone the Tender prior 

to award if its interest so requires, without any of the Bidders 

being entitled to any compensation. TBC may also add, delete, or 

modify any provision of the Tender Document prior to the 

opening of Bids by written notice addressed to all Bidders. Any 

such addition, deletion, or modification shall be deemed to be 

part of the Tender Document and shall be binding on all Bidders. 

 

 
 

Awarding and Contracting 

Bid Opening and Award Mechanism:  

• Upon receipt of Bids, TBC will evaluate all Bids 

submitted in compliance with the requirements set 

forth in the Tender instructions and documents. 

• Bids shall be opened in the presence of the Bidders or 

their duly Authorized Representatives at a time and 

date to be specified by TBC via email. 

• Eligible Bidders may be invited to submit presentations 

or participate in interviews with TBC.  
 

• TBC shall notify the Successful Bidder of the award and 

request the Bidder to initiate the final procedures prior 

to the execution of the Lease. 

• Unsuccessful Bidders shall be notified of the evaluation 

results via email. 

• TBC shall be entitled to reject the Bid submitted by the 

Bidder if it is proven that it breached its financial 

obligations towards TBC, or failed to comply with the 

 

 مايحق للشركة قبل الترسية

 :تأجيلها  و والمواصفات الشروط وتعديل المنافسة إلغاء
 

يحق للشووووركة إلغاء المنافسووووة  و تأجيلها قبل الترسووووية إن دعب  

المتنافسووووين لأي تعويضووووات  مصوووولحتها ذل  دون اسووووتحقاق  ي 

كما يحق للشوووووركة ارضوووووافة  و الحذ   و التعديل على  ي بند في 

كراسوووووة المنافسوووووة قبل فتح م اريف العطاءات بموجب إخطار 

كتابي موجّ  موجّ إلى جمي  المتنافسووين على  ن تعتبر   ية إضووافة 

 و اذ   و تعديل تم إخطار المتنافسووين ب  جزءا  لا يتجز  من هذ   

 راسة وملزما  لجمي  المتنافسين.الك 

 

 
 

 الترسية والتعاقد

  :والترسية العطاءات فتح آلية

سوووتقوم شوووركة تطوير للمباني بعد اسوووت م العطاءات   •

بتحليول العطواءات التي تم تقوديمهوا متوافقوة م  موا تم 

 .طلب  في تعليمات ومستندات الطرل

منوودوبيهم  يتم فتح العطوواءات  مووام المسوووووووتثمرين  و   •

المفوضوووووووين ن وواميووا  في موعوود يتم تحووديوود  من قبوول 

 .الشركة عبر البريد ارلكتروني

قد يتم دعوة مقدمي العطاءات المسووتوفية للشوورو   •

للمشووواركة بتقديم    عروض توضووويحية  و مقاب ت م  

  .شركة تطوير للمباني

سوووووووتقوم شوووووووركوة تطوير للمبواني بو ب   مقودم العطواء   •

الناجح في المنافسووووة بالترسووووية علي  للبدء بارجراءات 

 .النهائية قبل توقي  العقد

يتم إب   المتقودمين الوذين لم تتم الترسووووووويوة عليهم في   •

 .التقييم عبر البريد ارلكتروني

العطاء المُقدّم    يحق لشوركة تطوير للمباني عدم قبول •

من المتنووافس إن ثبووب إخ لوو  بووالتزاموواتوو  الموواليووة تُجووا   

الشوووووووركوة،  و تخلّفو  عن الالتووووووووووووووزام بوالبنود التعواقوديوة 

 للعقود المبرمة مع  سابقا .
 



contractual terms of the contracts previously 

concluded therewith. 

• TBC shall be entitled to reject the request of an 

Investor who wishes to assign the Lease to another 

Investor, if the Investor (Assignee) breaches its 

financial obligations towards TBC, or fails to comply 

with the contractual terms of the contracts previously 

concluded therewith. 

• TBC shall be entitled to disqualify the Investor if it is 

proven that a lawsuit was filed against TBC with false 

claims and demands, and a final judgment was issued 

dismissing the lawsuit filed by the Investor against TBC. 

• Upon acceptance of the Bid, the Winning Bidder shall 

take the following steps sequentially: 

- Payment of rent for the first contractual year and 

submission of any other documents requested by TBC 

within ten (10) days from the date of the notice of 

award. 

- The Winning Bidder or its Authorized Representative 

shall take possession of the Land through an Official 

Handover Report and jointly sign the Lease at the date 

specified in TBC’s written notification in this regard. 

- In the event that the Bidder does not complete the 

above requirements, its award will be canceled and the 

Bid Bond will be retained. 

Lease Term:  

The term of the Lease shall be  25   Gregorian years, commencing 

on the date of execution hereof and the rental value shall 

become effective from the same date. 

Rental Escalation Mechanism:  

The annual rent shall be increased every five contractual years 

by ( 10 %). 

Grace Period and License Issuance: 

The Investor shall be granted a (two-year) grace period, 

commencing from the date of signing the land contract with the 

Investor. During this grace period, which shall be rent-free, the 

Investor shall be responsible for obtaining all necessary licenses 

and permits to execute the Project, as well as for the complete 

construction and equipping of the Project within this period in 

accordance with the technical and engineering specifications 

approved by TBC.   

1. In the event that the Investor fails to fully construct and 

equip the Project within the stipulated timeframe, TBC 

shall be entitled to claim the penalty clause specified in 

the Lease, retain the advance annual rent, and 

terminate the Lease.  

-يحق لشووووووركة تطوير للمباني رفأ طلب المسووووووتثمر   •

في اال  عن العقد لمسوووووووتثمر  خر    -لذي يرغب بالتنازلا

بالتزامات  المالية تُجا    -المتنازل إلي -إخ ل المسووووووتثمر

التعواقوديوة الشوووووووركوة،  و تخلّفو  عن الالتووووووووووووووزام بوالبنود  

 للعقود المبرمة سابقا  م  الشركة.

يحق للشوركة اسوتبعاد المسوتثمر في اال تبيّن لها بأن    •

تمّ رف  دعوب قضوووووائية ضووووودها بادعاءات ومطالبة غير  

صووووحيحة، وصوووودر بشووووأنها اكم قطعي برفأ الدعوب 

 .المقامة من قبل المستثمر ضد الشركة

بوتونوفويووووذ   • الوفووووائوز  الوموتونووووافوس  يوقووم  الوعوطوووواء  ل  بووووع قوُ إذا 

 الخطوات التالية على التوالي:

وتقديم  سوداد الدفعة اريجارية للسونة التعاقدية الأولى،  -

 ي مسوووتندات  خرب تطلبها الشوووركة وذل  خ ل مدة لا 

 ( عشرة  يام من تاريو ارشعار بالترسية.10تزيد عن )
 

يلتزم المتنوافس الفوائز  و مفوضووووووو  الن وامي بواسوووووووت م   -

وتوقي  العقد معا  في الموعد الأرض بمحضووووور رسووووومي  

 المحدد في إخطار الشركة الكتابي بذل  الخصو .

 

في اووال عوودم اسوووووووتكمووال المتنووافس للمتطلبووات  ع    -

 سيتم إلغاء ترسيت  ومصادرة ضمانة البنكي الابتدائي.
 

 

 
 

  :العقد مدة

على  ن تبد  مدت  وسووريان قيمت    ساانة ميلادية 25إن مدة العقد 

 التأجيرية من تاريو توقي  العقد.

 

 آلية الزيادة الإيجارية : 

تزيد الأجرة السوونوية كل خمس سوونوات تعاقدية بنسووبة مقدارها 

( 10 %.) 

 :التراخيص واستخراج السماح فترة

كفترة سمال على  ن تبد  من تاريو    )سنتان(يمنح المستثمر مدة  

غير  الفترة  هذ   وتكون  للأرض  المستثمر  م    العقد  توقي  

التراخيي  كافة  باستخراج  المستثمر  ويلتزم  الأجرة،  مدفوعة 

كامل   وتجهيز  وبتشييد  المشروع،  لتنفيذ  ال زمة  والتصاريح 

المشروع  خ ل هذ  الفترة وفق المواصفات الفنية والهندسية  

 .ن قبل شركة  تطوير للمبانيالمعتمدة م

 

   

كامل   .1 وتجهيز  بتشييد  المستثمر  فشل  اال  في  

المشروع خ ل هذ  الفترة  فيحق لشركة تطوير للمباني  

مطالبة المستثمر بالشر  الجزائي المنصو   علي  في 

وفسو   مقدما   المدفوعة  السنة  ومصادرة  جرة  العقد 

 العقد. 



2. TBC shall have the right to terminate the Lease for 

default and retain the advance annual rent if the 

Investor fails to commence construction within eight 

(8) months of the Lease's execution or if the completion 

rate falls below (30%) during the first year of the grace 

period.   

3. If the Investor fails to obtain all the necessary licenses 

and permits required for the execution of the Project 

within six (6) months from the date of signing the Lease, 

the following two scenarios shall apply:  

 - If the failure to obtain the licenses is due to the 

Investor’s default, TBC shall be entitled to claim the 

penalty clause stipulated in the Lease, retain the 

advance annual rent, and terminate the Lease.   

4. If the failure to obtain the licenses is due to an objection 

raised by any relevant authority, and the Investor proves 

such objection with supporting documents, TBC shall be 

entitled to terminate the Lease and refund the advance 

rent to the Investor.   

 

Issuing the Educational License and Operation:  

The Investor shall provide an educational license or a lease 

agreement concluded with an educational institution within two 

and a half years from the date of signing the Lease and shall 

commence the operation of all Educational Facilities within 

three (3) years from the date of signing the Lease. In the event 

of default, the penalty clause will be claimed, the advance annual 

rent will be retained, and the Lease will be terminated. 

   

Building Specifications: 

• The Investor shall adhere to the Saudi Building Code and 

the Manual of the Minimum Design Criteria of Private 

Schools and Approval Procedure issued by TBC. 

• The Investor shall construct all Project facilities, 

including infrastructure, in accordance with the 

drawings, technical specifications, and designs 

prepared for this purpose and approved by TBC within 

the above-mentioned grace period. TBC shall be entitled 

to claim penalty clause in the event of the Investor's 

breach, and may also terminate the Lease and retain the 

advance rent as compensation.    

• The Investor shall comply with all municipal regulations 

and requirements applicable to educational buildings.  

• The Investor shall not make any alterations to the 

building constructed on the Land during or after the 

construction phase without obtaining prior written 

consent from TBC and other relevant authorities for any 

design modifications, including drawings, BoQs, 

specifications, and a time schedules. 

• The prescribed construction material shall be 

reinforced concrete. However, in the event that the 

للتقصير   .2 العقد  فسو  للمباني  تطوير  لشركة  يحق 

يباشر   لم  اال  في  المقدمة  السنة   ومصادرة  جرة 

( خ ل  التشييد  من 8المستثمر  عمال  ثمانية  شهر    )

( 30توقيع  للعقد  و انخفضب نسبة ارنجاز لدي  عن )%

 خ ل السنة الأولى من فترة السمال.  

 

التراخيي  .3 كافة  استخراج  في  المستثمر  فشل  إذا 

(ستة  شهر 6والتصاريح ال زمة لتنفيذ المشروع خ ل )

بين االتين:   إذا   -من تاريو توقيع  للعقد فيتم التفريق 

لم يتم استخراج التراخيي لقصور من المستثمر، فيحق 

للشركة مطالبة  المستثمر بالشر  الجزائي المنصو   

علي  في العقد ومصادرة  جرة السنة  المدفوعة مقدما  

 وفسو العقد.  

 

إذا لم يتم استخراج التراخيي رعتراض   ي  من الجهات   .4

ارعتراض  لذل   المستثمر  إثبات  وبعد   الع قة،  ذات 

العقد  فسو   للمباني  تطوير  لشركة  فيحق  مستنديا  

 وإعادة الأجرة المدفوعة مقدما  إلى المستثمر.  

 

 

  استخراج الترخيص التعليمي والتشغيل:

لجهة  تأجير  إتفاقية  تعليمي  و  ترخيي  بتقديم  المستثمر  يلتزم 

تعليمية خ ل مدة لا تتجاوز سنتين ونصف من  تاريو توقي  العقد 

( التعليمية  خ ل مدة لا تتجاوز  المرافق  ( 3ويبد  بتشغيل كافة 

ذل    عن  تخلف   اال  وفي  العقد  توقي   تاريو  من  سنوات  ث ث 

ومصادرة  جرة السنة المدفوعة فيتم  المطالبة بالشر  الجزائي  

 مقدما  وفسو  العقد.  

 
 

 مواصفات البناء:

السعودي   • البناء  كود  اشتراطات  اتباع  المستثمر  على 

التعليم  مدار   تصميم  لمعايير  الأدنى  الحد  ودليل 

تطوير   شركة  من  الصادرة  الاعتماد  وإجراءات  الأهلي 

 للمباني.

وبما   • للمشروع  المرافق  كافة  ب نشاء  المستثمر  يلتزم 

والمواصفات   للمخططات  وفقا   التحتية  البنية  فيها 

الفنية والتصاميم التي  عدت لهذا الغرض واعتمدت  من 

قبل الشركة خ ل فترة السمال )المذكورة اع  ( ويحق  

مخالفة   اال  في  الجزائي  بالشر   المطالبة  للشركة 

ي كما  لذل   ومصادرة  المستثمر  العقد   فسو  لها  حق 

 الأجرة المدفوعة مقدما  كتعويأ لها.   

على المستثمر اتباع  ن مة واشتراطات البلدية الخاصة  •

 في المباني التعليمية.

يجب على المستثمر عدم إجراء   ي   تعدي ت على المبنى  •

المقام على الأرضووووووووأثناء مرالة التنفيذ  و بعد  إلا بعد 

الحصول على موافقة كتابية مسبقة من شركة  تطوير  

تطوير   على  الع قة  ذات  الأخرب  والجهات  للمباني 

كميات   وجداول  مخططات  المتضمنة  التصاميم 

 ومواصفات وجدول زمني.

وفي  • المسلحة  الخرسانة  من  يكون  يجب  ن  البناء  نوع 

االة إاتياج المستثمر رستخدام ن ام بناء مختلف ف ن   



Investor wishes to utilize a different construction 

system, it must propose an engineering study detailing 

the estimated building lifespan and future maintenance 

costs. In addition, the Investor shall obtain written 

consent from TBC after providing proof of the system's 

efficiency and the manufacturer's credentials. TBC 

reserves the absolute right to accept or reject this 

system.   

• The Investor shall deliver all project-related documents 

and designs, whether in hard copy or electronic format, 

to TBC within fifteen (15) days of the termination or 

cancellation of the Lease Agreement for any reason. 

 

Blacklist:   

A Bidder shall be disqualified from participating in any Tender 

with TBC for a period of one year from the date on which the 

disqualifying event occurs in any of the following cases: 

1. If the Bidder withdraws from the Tender after it 

has been awarded thereto but before the Lease 

is signed.    

2. If the Bidder withdraws from the Lease after it 

has been signed. 

3. If the Lease is terminated due to the Bidder's 

breach of any of its obligations. 

Penalty Clause: 

The Lease shall include a penalty clause stipulating that the 

Investor shall pay TBC an amount equivalent to three years' rent 

in the event that the Investor breaches any of its contractual 

terms or withdraws from the Lease. 

 

Implementation Schedule: 

The Investor shall, within thirty (30) days of the execution of the 

Lease, submit a detailed construction schedule, including the 

Project’s milestones and progress percentages, prepared by a 

consulting firm appointed by the Investor after the execution of 

the Lease. The Investor shall also submit a monthly progress 

report to TBC. 

 

General Provisions:  

• Upon submission, all documents, drawings, and other 

materials submitted in connection with this Tender shall 

become the property  of TBC. 

• All dates referred to in the Lease shall be according to the 

Gregorian calendar. 

• In the event that the Bid is unsuccessful, TBC shall not be 

liable to the Bidder for any costs or expenses incurred by 

the Bidder in preparing its Bid. 

• The Awarded Bidder shall not be entitled to assign the 

Tender to any other party. 

المبنى  عمر   دراسة هندسية تتضمن  يجب علي  تقديم 

ارفتراضي وتكاليف الصيانة المستقبلية و خذ الموافقة 

يثبب   ما  تقديم  بعد  للمباني  تطوير  الخطية من  شركة 

الحق  وللشركة  المصنعة   والشركة  الن ام  كفاءة 

 المطلق في قبول  و رفأ هذا الن ام.  

 

 

الع قة   • ذات  المستندات  كافة  المستثمر  يسلم 

التصاميم سواء   كانب ورقي   و إلكتروني   بالمشروع و  

( خمسة عشر  يوما           15إلى شركة تطوير للمباني خ ل )

العقد  و فسخ  لأ ي سبب من  انتهاء مدة  تاريو   من 

 الأسباب.

 
 

   :السوداء القائمة

يتم ارمان المتنافس من دخول  ي منافسوووووة لدي شوووووركة تطوير  

للمبواني لمودة سووووووونوة وااودة من تحقق الواقعوة الموجبوة للحرموان  

 في   ي من الحالات التالية:

إذا إنسوووووحب من المنافسوووووة بعد الترسوووووية علي   .1

 وقبل توقي  العقد.   

 إنسحب من العقد بعد توقيع  ل . .2

العقووود معووو  لمخوووالفتووو  لأي من   .3 اذا تم فسوووووووو 

 التزامات .

 

 

 :الجزائي الشرط

المستثمر بدف    العقد على شر  جزائي يلزم   جرة ث ث  يتضمن 

سنوات لمصلحة  شركة تطوير للمباني في اال إخ ل المستثمر  

 بأي  من بنود  التعاقدية  و انسحاب   من العقد.

 

 

 البرنامج الزمني للتنفيذ:

( يوما  من توقي  العقد برنامجا   30يلتزم المستثمر بأن يقدم خ ل)

إنجاز  ونسب  لءنشاء  المختلفة  المراال  متضمنا   للتنفيذ  زمنيا  

المشروع عن طريق مكتب  استشاري يقوم بتكليف  بعد توقي   

 العقد و تقديم تقرير شهري للشركة.

 

 

  :عامة  حكام

إن جمي  المسوووووووتنودات والمخططوات والوثوائق المتعلقوة   •

بهذ  المنافسووووووة هي مل  لشووووووركة تطوير للمباني بمجرد  

 تقديمها.

 التقويم المي دي هو المعمول ب  في العقد. •

الشوووووووركووووة  لويوس   • عولوى  الورجووع  فوي  الوحوق  الوعوطوووواء  لوموقوووودم 

بالتعويأ عما تحمل  من مصاريف  و رسوم نتيجة تقديم  

 عطائ  في االة عدم قبول  في المنافسة.

لا يحق للمتنافس المرسوووووووى علي  التنازل عن المنافسوووووووة   •

 لأي طر   خر .

 



Correspondence: 

All correspondence between the Parties under this Document 

shall be in writing and shall be sent by registered mail or email 

to TBC address as stated herein and to the Bidders' addresses as 

stated in the Tender Documents.  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 :المراسلات

كتابية  تكون كافة المراسو ت بين الطرفين بموجب هذ  الكراسوة  

و بالبريد المسووووجل  و بالبريد ارلكتروني على عنوان شووووركة تطوير  

 منافسة.للمباني بهذ  الكراسة وعناوين المتنافسين بوثائق ال

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 نموذج العقد 

Contract Template  



Lease Agreement for Educational Asset Land 

 

On the day of 00/00/1444H corresponding to 00/00/202G, at 

Riyadh city, this Agreement is entered into by and between: 

1. Tatweer Buildings Company (TBC), a limited liability 

company, with an independent legal entity (wholly 

owned by the State), licensed under CR. No. 

(1010353290) dated 28/11/1433H  (14/10/2012G), located 

at Riyadh, Uthman Ibn Affan Road, P.O. Box 8584, Riyadh 

12443, and represented in signing this Agreement by His 

Excellency Eng. Majed bin Ibrahim Al-Harbi, in his 

capacity as Deputy Chief Commercial Officer (CCO), 

referred to hereinafter as “the First Party or the 

Lessor”. 

2.  The institution or company of …………………………………… 

under CR. No. (.............) dated ......... issued from 

Riyadh, located at P.O. Box ..... Postal Code .... 

Telephone: ..... – Fax: ..... – E-mail: ..... and represented 

by Mr. / ..... Civil ID No. ..... in his capacity as ....., 

hereinafter referred to as "the Second Party or the 

Lessee". 

 

 

 

 

 

Preamble: 

Referring to the Framework Contract signed between the 

Ministry of Education (MoE) and Tatweer Buildings Company 

(TBC) on 24/11/1434H corresponding to 30/09/2013G and to 

Letter No. 105846 of His Excellency the Minister of Education, 

dated 24/11/1438H (corresponding to 16/08/2017G) with the 

Resolution to entrust the investment of lands and buildings of 

MoE to Tatweer Buildings Company (TBC) and to 

.........................: 

 

(The Land) 

1- Description of the Land:…………………………….. 

2- Asset No.………………………………. 

3- Asset Location:………………………. 

4- Asset Boundaries:………………………… 

Dimensions are as follows: 

North: ………….. 

South: ………….. 

East: ……………. 

West: …………... 

 

5- Asset Area: 

………………………………. 

 )استثمار( عقد إيجار أرض تعليمية  

 

هـ  00/00/1444تم بعون الله تعالى بمدينة الرياض في يوم .......... ،

 م، بين كل من:00/00/2023الموافق 

 

شـــــــركــة تاوير لهم ــاةي، تهي شـــــــركــة  ا  م ـــــــ تليــة   .1

م ـــــــ  ـــل   كيـــان  ـــاةوةي  ت ا   )المملوكةةةةة  محـــدت و، 

مرخصـــــــة بمولـا ال ـــــــ ـل ال  ـا     ،بةالاةا ةل للةد لةة(  

هـــــــــ، ت:نـــــــــواة ا: 28/11/1433( تتا يخ  1010353290  م )

الريـــاض    8584الريـــاض قريق :نمـــان بن :بـــان  .   

سةةعا     ، تيمنه ا في ال و يع :هى هذه الاتبا ية12443

ــا   ــا  ة ــ   الم نــد / مــالــد بن ابراه م الحربي ، بصـــــــب 

ــا   لي ا فيما   ــ تن ال  ا ية  تيشـــ الر يس ال نبيذ  لهشـــ

 ".الطرف الأ ل أ  المؤجر "بعد بـ

ــة/   .2 ــركــــــــــــــ شــــــــــــــــــــ ــة  ت  ــ ــــــــــــــــــــ ــ  ـــــــــــــــــ مــــــــــــــ

ــا    ..…………………………………………………………………………… ــولــ ــمــ بــ

ــخ   تتــــا يـ  ).......................( ــم  ــ ــــا     ـ ــ ـ الـ ال ـــــــــ ــــل 

 .    :.......................... الصـا   من الرياض ت :نواة ا  

ــ :   ــاتــ ....................هــ ــد   ــريــ ــ ــ الــ ــي  ــرمــ الــ  ..................

ال ريـد ا لهت ر – ................... :فـاكس  –.........................  

ــد ال ـــــــيـ ــا  ........................................... تيمنه ـ  /تةي: 

ــة  قوا.   م.............................  ...................... ــا ـ باـ

 يشةةةةةةةار إليةع  يمةا بعةد بة ،   ......................... بصـــــــب ـ 

 "الطرف الثاني أ  المستأجر".

 
 المقد ة :

 شا و  لى الع د  الإقا    المو ع بين تزا و ال عهيم تشركة تاوير   

م ت لى خاا   2013/  09/ 30هـــــــــــ الموافق24/11/1434لهم اةي ب ا يخ  

ال عهيم   م   تزير  ــالي  ــا يخ    105846معـ ــا ـــــــي 24/11/1438تتـ ال ـ ه 

 ا ــي تالم اةي ال ابعة لهوزا و  لى شــركة تاوير  الأبإ ــنا  ا ــ نما   

 لهم اةي تالى ........................................................ :

 

 
 )الأرض(  

 ........................................ صف الأرض : -1

 ......................................:  الأصلرقم  -2

 .......................................: الأصل وقع   -3

 :  الأصلحد     -4

  بعا ه كال الي : 

 ال  ة الشمالية:

 ال  ة ال نوبية:

 ال  ة الغربية:

 ال  ة الشر ية:

 

 :   الأصل ساحة   -5

...................................... 



Whereas, the Second Party submitted its Bid to the First Party to 

lease (the land) for the purpose of constructing private schools   

provided that such school shall include early childhood. in 

accordance with the applicable laws and the technical and 

engineering conditions set by the First Party. Accordingly, the 

First Party shall operate the land by himself or by one of the 

operators approved by the First Party according to the 

operational standards approved by the First Party. 

 

Whereas, the First Party accepted the Bid of the Second Party. 

Therefore, the Parties agreed and consented -in full legal 

capacity- to conclude this Agreement in accordance with the 

following terms and conditions: 

 

Article (1): 

The above preamble and all annexes shall form an integral part 

of the Agreement and shall be read and interpreted therewith. 

 

Article (2): Agreement Documents: 

1. This Agreement consists of the following documents: 

a- The original Agreement Document (this document). 

b- The technical conditions and engineering specifications set by 

the First Party. 

c- The operational standards set by the First Party. 

d- The General Terms and Conditions document. 

e- The Financial Proposal submitted by the Second Party. 

f- Any data, conditions, or annexes agreed to be annexed to this 

Agreement. 

g-The rental value payment schedule/annual payments(Annex 1). 

h- A sketch showing the location of the land. 

i- A survey decision or Title Deed. 

j- The Land Take Over Report signed by the Parties (Annex 2). 

2. These documents shall be read as a whole and each document 

shall form an integral part of the Agreement such that the 

aforementioned documents shall be complementary to each 

other. 

3. In the event of a discrepancy between the documents of this 

Agreement, the preceding document shall prevail over the 

subsequent documents in the order stated in paragraph (1) of 

this Article. 

 

Article (3): Obligations of the Second Party 

Without prejudice to the provisions of the applicable laws, the 

Lessee acknowledges and undertakes the following: 

1. To be fully responsible and bear the prescribed fines, 

regardless of their amount or type, due to his violation )or his 

employees’ violation)  of the applicable regulations in KSA. 

2. To be fully responsible for all consequences resulting from 

claims raised by third parties due to his infringement of any 

ــا    ــا ـــ  لهارن الأت. لا ـــــــ   ـ ــاةي بعاـ النـ الارن  ت ـــدم  تقيـــق 

:هى  ن ت ضـــــمن مرقهة ت )الأ ض( بغرض تشـــــييد مدا    ههية 

 بما ي ماشى مع النظام المعمو. ب .الابولة الم ترو  

تالشـــــرتن البنية تال ند ـــــية المو ـــــو:ة من   ل الارن الأت.  

تمن ثم تـجليرهـا :هى  قـد المشـــــــغهين المع مـدين من   ـل الارن  

الأت.  ت تشــغيه ا بنب ــ  تفق المعايير ال شــغيهية المع مدو من 

  .الارن الأت.

ــا    الاتبـ تم  ــذا  لـ  ، ــاةي  النـ الارن  ــال  الأت. :اـ الارن  ــل  تقيـــق   ـ

تال را ـــــي بين الارفين  تهما بتامل الأتلـــــان المع  رو شـــــر:ا    

 تةظاما  :هى  برام هذا الع د ت لك تف ا لهشرتن تالأقتام ال الية

: 

 

 أ لًا : 

ليلا  لا ي  ي  من الع ـد ت ر    المرف ـا تع  ر الم ـدمـة  : ه تكـافـة  

 تتب ر  مع .  

 

 ثانياً:  ثائق العقد :

 ي جل  هذا الع د من الوثا ق ال الية : .1

 (. تثي ة الع د الأ ا ية )هذه الوثي ة -أ

الشـرتن البنية تالموالـبا  ال ند ـية المو ـو:ة من   ل   -ب

 .الارن الأت.

  .المعايير ال شغيهية المو و:ة من   ل الارن الأت. -ت

 .تثي ة الشرتن العامة  -ث

  .العرض المالي الم دم من الارن الناةي -ج

 .   بياةا   ت شرتن  ت م قق ي بق :هى  لحا  ا ب ذا الع د -ح

 

 (.1لدت.  دا  ال يمة الإي ا ية/ الدفعا  ال نوية )مرفق  -خ

 .كرتكي يو ح مو ع الأ ض - 

 . را  م اقي  ت لك مهتية -ذ

 (.2محضر ا   م الأ ض المو ع من الارفين )مرفق  -ر

ــتل هذه الوثا ق تقدو م تامهة تتع  ر كل تثي ة في ا ليل . 2 تشـــ

من الع ـد بحيـق تب ـــــــر الوثـا  المـذكو و  : ه تي مم بعضـــــــ ـا  

 .ال عض
 

الوثي ـــة    .3 الع ـــد فـــان  هـــذا  تثـــا ق  بين  تعـــا ض  في قـــا. تلو  

( 1الم  دمة ت ـو  :هى الوثي ة ال ي تهي ا بال رتيا الوا   بالب رو )

 .من هذا ال ند

 
 ثالثاً: التزا ات الطرف الثاني  

ــ جلر تي ع د بما   ــي ب  الأةظمة ي ر الم ــ مع :دم الإخ . بما ت ضــ

  : يهي

الم ـــــــ وليـة التـامهـة تالغرامـا  الم ر و م مـا كـان   ن ي حمـل    .1

م دا ها ت ةو: ا ب ـــ ا مفالب   هو  ت تابعي  لألنظمة ال ـــا ية  

 .بالممهتة العربية ال عو ية

تحمه  لتافة الآثا  الم رت ة :هى الإ :الا  الصــا  و :ن الأخرين   .2

ب ــــ ا تعدي  :هى    قق  ت ام ياز  ت تصــــميم  ت : مة ت ا ية  ت 

    من ق و  المهتية الفالة بارن ثالق ت ع تحت هذا الع د.



right, privilege, design, trademark, or any of the proprietary 

rights of a third party under this Agreement. 

3. To be fully responsible for any damage or harm that may 

occur due to his implementation of the works subject to this 

Agreement. 

4.  To obtain all licenses and approvals related to the 

establishment of the Educational Asset and otherwise within six 

months from the date of signing the Agreement and bear the 

costs thereof without any liability on the First Party in this 

regard. 

5. To complete construction and furnishing according to the 

engineering specifications within two years (grace period) from 

the date of signing the Agreement. 

6. The Investor shall submit an educational license or a lease 

agreement with an educational entity within a period not 

exceeding two and a half years from the date of signing the 

Agreement and shall start operating all Educational Facilities 

within a period not exceeding (3) three years from the date of 

signing the Agreement. 

7. The Second Party shall pay all types of payable taxes and fees 

imposed on the land during the entire term of the Agreement, 

including the grace period. 

8. The Second Party shall follow the requirements of the Saudi 

Building Code. 

9. The Second Party shall follow the regulations and 

requirements of the Municipality, Civil Defense, and relevant 

bodies and authorities, including but not limited to (the Saudi 

Tourism Authority, the Development Authority of the city in 

which the project is located - the Municipality of the city in which 

the project is located, etc.) 

10. The Second Party shall use high-quality finishing materials. 

 

11. The Second Party shall submit and implement a building 

rehabilitation plan 4 years before the expiration of the 

Agreement term. 

12. The Second Party shall bear the cost of rehabilitating the 

building, engineering systems, and infrastructure to hand over 

the project to the Company in a sound, renewed, and satisfactory 

condition. 

13. The Second Party shall deliver all design documents in soft 

and hard copies to the First Party upon termination of the 

relationship for any reason or upon expiration of the Agreement. 

14. The Second Party shall undertake to contract with one of the 

operators approved by the First Party or to operate it by himself 

after obtaining the necessary licenses from the competent 

authorities within a maximum period of three years from the 

signing of the Agreement. 

 

Article (4): The Company's right to supervise construction 

م ـ ولي   التامهة :ن     ـر   ت ته   د يحدب ب ـ ا تنبيذه   .3

 .للأ:ما. محل هذا الع د

 

ا ــــــ فرا  كافة ال راخيو تالمواف ا   ا  الع  ة بإةشــــــال   .4

ال عهيمي تخ ف  خ .  ـ ة  شـ ر من تا يخ تو يع الع د  الألـل

تتحمهـ  تتـاليب ـا  تن   ةى م ـــــــ وليـة :هى الارن ا لو. في  لك  

 .الشجن

 

الإة  ال من ال شـــــييد تفق الموالـــــبا  ال ند ـــــية تال   يي   .5

 .ف رو ال ماح( من تا يخ تو يع الع د(خ .  ن ان  

 

يه يم الم ــ نمر ب  ديم ترخيو تعهيمي  ت  تبا ية تجلير ل  ة   .6

تةصـــــــ  من تـا يخ تو يع  تعهيميـة خ . مـدو لا ت  ـاتز  ـــــــن ين  

الع د تي د  ب شـغيل كافة المرافق ال عهيمية خ . مدو لا ت  اتز  

 .( ث ب  نوا  من تا يخ تو يع الع د3)

 

 

بــدفع كــافــة  ةواب الضـــــــرا ــا تالر ـــــــوم    .7 يه يم الارن النــاةي 

الم ـــــــ ح ـة :هى الأ ض ت لـك خ . كـامـل مـدو الع ـد بمـا في ـا  

 .ف رو ال ماح

 :هى الارن الناةي ات اب اش راقا  كو  ال نال ال عو  . .8

 

:هى الارن النـاةي ات ـاب  ةظمـة تاشـــــــ راقـا  ال هـديـة تالـدفـاب   .9

المــدةي تال ي ــا  تال  ــا   ا  الع  ــة :هى  ـــــــ يــل المنــا. لا 

الحصـر )ال ي ة ال ـعو ية له ـياقة هي ة تاوير المدينة ال ي ي ع  

  ماةة المدينة ال ي ي ع في ا المشرتب تغيرها( –في ا المشرتب  

 

 

ي ا :هى الارن الناةي ا ــ فدام موا  تشــاي ا   ا  لو و   .10

 .:الية

:هى الارن النــاةي الال يام ب  ــديم تتنبيــذ خاــة  :ــا و تــجهيــل   .11

  نوا  من اة  ال مدو الع د.  4الم نى   ل 

 

ي حمــل الارن النــاةي تتهبــة  :ــا و تــجهيــل الم نى ت الأةظمــة    .12

ال ند ـية تال نية ال ح ية بغرض ت ـهيم المشـرتب لهشـركة بحالة  

 . هيمة م د و مر ية لهشركة

 

ا   .13 ا ت لت رتةي  ي هم الارن الناةي كافة م  ندا  ال صميم ت  ي 

 لى الارن الأت. :نــد  ة ــال العــال ــة  لأ   ـــــــ ــا  ت :نــد اة  ــال 

  .الع د

ــغهين  .14 المع مدين  يه يم الارن الناةي بال عا د مع  قد المشــــ

من   ـل الارن الأت.  ت تشـــــــغيه ـا بنب ـــــــ  بعـد تحصـــــــهـ  :هى 

ال راخيو ال زمة من ال  ا  المف صــة خ . مدو ا صــاها ث ب  

  نوا  من تو يع الع د.

 

 

 

 

 رابعاً: حق الشركة  ي الأشراف علي التشييد



TBC has the right to supervise the implementation of the project 

in all its phases to ensure that the Educational Asset is 

constructed in accordance with the specifications and plans 

contained in the Tender Terms and Specifications Document 

(annexed) and to ensure that the Lessee complies with the 

approved timetable for the implementation of the entire project 

during the grace period. 

 

Article (5): Purpose of Leasing 

The purpose of this Agreement is to establish and construct 

private schools by the Second Party at his own expense  provided 

that such school shall include early childhood as per the 

applicable law and technical conditions set by the First Party, and 

then to operate the same by himself or lease it to an operator 

approved by the First Party according to operational standards. 

 

Article (6): Land Inspection and Taking over: 

A- The Second Party has carried out a due diligence inspection 

of the land to be leased and the surrounding services in person, 

and reviewed the building requirements and regulations in the 

area, and confirmed that it is free of defects and suitable for the 

purpose for which it was leased in its current condition. 

B- The First Party handed over the land to the Second Party upon 

signing this Agreement under Official Takeover Report No. 

................. (annexed). 

 

 

Article (7): Exceptional Circumstances: 

The Second Party may not claim any compensation from the 

First Party due to being exposed to any circumstances that make 

the implementation of its obligations under this Agreement 

burdensome, including, but not limited to, the increase in the 

prices of building materials, imposing new government fees, the 

discovery of new underground networks, or otherwise. 

 

Article (8): Agreement Term, Effective Date, and the Rental 

Value: 

1- Agreement Term: 

The term of this Agreement is …….... Gregorian years, non-

renewable except by virtue of a new written agreement signed 

by both parties. 

2- Effective Date of the Agreement: 

The term of this Agreement begins from the date of its signing 

by both parties or their duly authorized representatives. 

3- Rental Value: 

- The annual rental value shall be an amount of (SAR ....) only, 

excluding the VAT that shall be paid by the Second Party. 

 

- The total value of the Agreement is an amount of (SAR .....) only, 

excluding VAT. 

 

يحق لشـــــركة تاوير لهم اةي مرا  ة تنبيذ المشـــــرتب بتافة مراقه  

ال عهيمي تف ا لهموالـبا  تالمفااا    الألـلله جكد من تشـييد  

ــ جلر   ــة )مرف ة( ت ال جكد من  ل يام الم ــ ــة المناف ــ الوا  و بترا ــ

ف رو  المشـــــــرتب خ .  ــل  ــامـ كـ ــذ  ل نبيـ ــد  المع مـ اليمني  ــدت.  ــال ـ بـ

 . ال ماح

 

 

 خا ساً: الغرض  ن التأجير

الغرض من هـذا الع ـد هو  يـام الارن النـاةي بـإةشـــــــال تتشـــــــييـد  

ــة ،   :هى  ن ت ضـــــــمن مرقهــة ت  مــدا    ههيــة :هى ةب  ــ  الفــالــــــ

ق ـــــــا النظـام المعمو. بـ  تالشـــــــرتن البنيـة    الابولـة الم ترو 

ــغل  ــو:ة من   ل الارن الات. ، ت من ثم تجليرها :هى مشـــ المو ـــ

المعــايير  مع مــد من الارن الأت.  ت   تشـــــــغيه ــا بنب ـــــــــ  تفق 

 ال شغيهية.

 

 

  :سا ساً:  عاينة الأض  استالمها

:ـاين الارن النـاةي الأ ض المرا  تـجليرهـا تالفـدمـا  المحياـة   -أ

له  ـــالـــة ت اقهع :هى  ةـــافيـــة  تـــامـــة  ب ـــا :هى الا يعـــة معـــاينـــة 

اشـــــــ راقـا  تةظـام ال نـال بـالمنا ـة، تتـجكـد من  ة ـا خـاليـة من 

  .العيو  تلالحة لهغرض الذ  لر    من  له  بو ع ا الراهن

 

 ــــهم الارن الأت.  لى الارن الناةي الأ ض :ند ال و يع :هى  -ب

ــ  م الر ــــــمي   م ــر الا ــــ  .................هذا الع د بمولا محضــــ

 )مرفق(.

 

 
 

 :سابعاً : الظر ف الاستثنائية

لا يحق لهارن النــاةي ماــال ــة الارن الأت. بــج  تعويضــــــــا  لرال 

تعر ــــــــ  لأ  لرتن ت عــل تنبيــذه لاتيامــاتــ  بمولــا هــذا الع ــد 

مره ة تمن ا :هى  ـ يل المنا. لا الحصـر ا تباب   ـعا  موا  ال نال 

، ت رير مصــــــا ي  قتومية لديدو، اك شــــــان شــــــ تا  لديدو تحت  

 الأ ض  ت خ ف .

 

 

  :ثا ناً:  د   بداية العقد  قيمة الإيجار

 

 : د  العقد -1

الع ـد هي.............................. :ـامـا   مي  يـا  غير  ـابهـة مـدو هـذا  

 له  ديد  لا بمولا اتبا  ك ابي لديد مو ع من الارفين.

 

 بداية العقد : -2

الارفين  ت  تو يعـــ  من   ـــل  ــا يخ  تـ الع ـــد من  هـــذا  ت ـــد  مـــدو 

 .مبو ي م بح ا الألو.

 قيمة الإيجار : -3

ال ـــــــنو     - ــا   الإي ـ ــة  ــا.   يمـ ........................  يـ  ( ــد ه  م هغ ت ـ

ــعو  ( ــري ة ال يمة   ...................  ـــ ــامهة :هى  ـــ ف ط، غير شـــ

  .المضافة ال ي ي حمه ا الارن الناةي



- In the event that the area of the land changes from the area 

mentioned in this Agreement by an increase or decrease of a 

maximum of (3%) three percent of the total area of the land, the 

rental value payable for the new area shall be calculated on the 

basis of the rental value per square meter of the land, the rental 

value per square meter = the value of the financial proposal for 

the land divided by the area of the land mentioned in the Tender 

Terms and Specifications Document, hereinafter referred to as 

(the Rental Value Adjustment Equation).  

- In the event that the area of the land changes, whether by an 

increase or decrease by more than (3%) from the area 

mentioned in this Agreement, either party shall have the right, 

within (15) fifteen days from the date of discovering a change in 

the area of the land, to request the other party to terminate this 

Agreement and to deem the same void and null. In this case, all 

amounts previously paid by the Second Party shall be refunded, 

and all guarantees provided shall be released without violating 

the terms of the Agreement. If the term stipulated in this 

paragraph expires without any objection from either party, the 

Agreement shall be continued and the rental value shall be 

adjusted according to the rental value adjustment equation. 

 

Article (9): Payment Method: 

The Parties agreed that the Lessee shall pay the rental value as 

follows: 

1. The Lessee paid the rental value for one year in advance upon 

signing this Agreement under Bank Deposit No. (............) dated 

................ 

2. The Lessee shall be exempted from paying the rental value for 

two years from the date of signing the Agreement, as a grace 

period referred to in Article (10) herein. 

3. The Lessee shall pay the rental value annually and in advance 

after three years from the date of signing the Agreement, and 

such payment shall be within (15) days from the beginning of 

each contractual year according to the dates specified in the 

annual payment schedule (annexed) through manager’s cheques 

in the name of the TBC or a bank transfer to Account No. 

..................................... in the Bank of ................. 

4. The annual rental value shall increase every ........... 

contractual years by (........%). 

Article (10): Grace period 

The Second Party shall have the right of a grace period of 

(....................) starting from the date of signing the Agreement, 

during which the following shall be implemented: 

- Submit the executive plans for the project by the 

Second Party. 

- Obtain the building permit from the Municipality and all 

licenses required to complete the work by the Second 

Party. 

- Conduct soil borings by the Second Party. 

 ال يمة الإلمالية لهع د م هغ ت د ه ) ...............  يا.  ـــعو   -

( يا.  ـعو   ف ط غير شـامهة :هى الضـري ة   ...........................

 المضافة.

في قـا. تغير م ـــــــاقـة الأ ض :ن الم ـــــــاقـة المـذكو و في هـذا  -

%( ث ثـة بـالمـا ـة من 3الع ـد بـالييـا و  ت الن صـــــــان تبحـد   صـــــــى )

كامل م ـــاقة الأ ض، ي م ق ـــا  الألرو الم ـــ ح ة لهم ـــاقة  

ال ديدو :هى   ا  ال يمة الإي ا ية لهم ر المربع للأ ض، ال يمة  

المـالي لألرض م  ـــــــمــة    الإي ـا يـة لهم ر المربع ق  يمـة العرض

:هى م ـاقة الأ ض المذكو و في كرا ـة الشـرتن العامة. تيشـا   

 )بمعا لة تعديل القيمة الإيجارية(. لي ا فيما بعد 

 

 

تفي قا. تغير  م اقة الأ ض  وال كاةت بالييا و  ت الن صان    -

ــاقة المذكو و في هذا  3بجكنر من ) الع د، فيحق لأ  %( :ن الم ــــ

( خم ـــــة :شـــــر يوما  من تا يخ اك شـــــان   15من الارفين خ . )

تلو  تغيير في م ــاقة الأ ض ، ماال ة الارن الآخر بب ــخ هذا 

الع ـد تا:  ـا ه كجن لم يتن مع   لاب لميع الم ـالغ المـدفو:ة من 

الارن الناةي  ــــاب ا  تالإفرا  :ن لميع الضــــماةا  الم دمة بما  

الع د ، تفي قا. اة  ال المدو الم ر و بمولا هذه    لا يفال  بنو 

الع ــــد  ا ـــــــ تمــــا.  في م  الارفين  من  ا: راض     الب رو  تن 

 .تتعديل ا ل رو تفق معا لة تعديل ال يمة الإي ا ية

 

 

 

 

 :تاسعاً: طريقة الد ع

اتبق الارفــان :هى  ن ي وم الم ـــــــ ــجلر بــدفع الألرو :هى النحو 

 :ال الي

الم  جلر ب دا  ال يمة الإي ا  ية ل نة تاقدو م دما :ند  ام   .1

ــي   ــتــــ ــنــــ بــــ ــداب  ــا  يــــ ــولــــ ــمــــ بــــ ــد  ــ ــــ ــعــــ الــــ ــذا  هــــ ــع  ــيــــ ــو ــــ تــــ

 )..........................(ب ا يخ..........................................

يعبى الم ـــ جلر من  ـــدا  ال يمة الإي ا  ية لمدو  ـــن ان من . 2

ــر(  ــا   لي ا بال ند )العاشـ ــماح المشـ تا يخ تو يع الع د ، كب رو  ـ

 من هذا الع د.

يه يم الم  جلر ب دا  ال يمة الإي ا ية بشتل  نو  ت م دما .  3

ــد تيتون  لـــك   الع ـ تو يع  ــا يخ  تـ ــد مرت  ث ب  ـــــــنوا  من  بعـ

( يوما  من بداية كل  ــنة تعا دية تف ا  له وا يخ  15ال ــدا  خ . )

المحـد و ب ـدت. الـدفعـا  ال ـــــــنويـة )مرفق( بمولـا شـــــــيتـا   

بنتي :هى ق ــا     مصــد ة با ــم شــركة تاوير لهم اةي  ت تحويل

 في بنك ................. .......................................  م 

 

ــنوية كل   .4 ــ ة    .................تييد الألرو ال ـ ــنوا  تعا دية بن ـ  ـ

 %(.........م دا ها )
 

  عاشرا:  تر  السماح

( ت ت ــد  من تــا يخ  .................النــاةي م هــة مــدت ــا )ي منح الارن  

 تو يع الع د ت ي م خ ل ا تنبيذ ما يهي: 

ت ديم المفااا  ال نبيذية لهمشـرتب من   ل الارن   -

 الناةي.

ا ـ فرا   خصـة ال نال من   ل الارن الناةي من الأماةة  -

 تكافة الرخو ال ي تهيم لإتمام العمل.

 :مل ل ا  ال ربة من   ل الارن الناةي. -



- Execute and furnish the project with all its elements and 

services. 

The Second Party shall be exempted from paying the rental value 

during this period. 
 

Article (11): Performance Bond 

The Lessee shall provide a performance bond five years before 

the end of the Agreement term, provided that such bond shall 

be equivalent to the rental value for one contractual year. The 

performance bond shall be provided in the form of a bank 

guarantee letter issued by a bank accredited by the Saudi Central 

Bank (SAMA), it shall be unconditional and irrevocable and shall 

be payable upon request by TBC without the need for a warning 

or a court judgment. The guarantee letter shall also be valid for 

the remaining period of the Agreement, and TBC has the right to 

extend or liquidate the same for any reason without the need to 

notify the Lessee; to repair any damage or conduct maintenance 

to the building upon handing over or for any other breach 

caused by the Lessee. In the event that the Lessee fails to provide 

a performance bond that meets the above conditions and on the 

specified date, the Company has the right to terminate the 

Agreement and confiscate any rental value provided other than 

the penalty clause and to recourse against the Lessee for 

compensation. 

 

Article (12): Additions and Improvements 

The Second Party shall not have the right to make any new 

additions, modifications, or improvements that contradict the 

approved designs except after obtaining prior written approval 

from the First Party. In the event of a violation, any such 

additions, modifications, or improvements shall be removed. The 

Second Party shall restore the things to their previous condition 

at his own expense if the First Party wishes to remove such 

additions, modifications, or improvements. 

 

Article (13): Utilities and Services 

1- The Second Party shall provide public utilities to the site and 

bear the costs of providing electricity, water, sewage, telephone, 

and other services and shall maintain all related matters at his 

own responsibility, as well as backfilling, excavation, and leveling 

works. If any utility lines feeding a government Asset conflict 

with the establishment of the Educational Asset, the same shall 

be modified at the expense of the Second Party without any 

responsibility on the First Party. 

2- The Second Party shall bear all fees and fines resulting from 

the implementation and operation of these utilities imposed by 

the competent authorities. 

3- The Second Party shall pay all its consumption fees and the 

consumption fees of its contractors in the event that they fail to 

pay them for electricity, water, and other services starting from 

the date of signing the Agreement and during the Agreement 

term. 

 تنبيذ المشرتب بتافة :نالره تخدمات ، تت  ييه. -

 . تي م  :بال الارن الناةي من  فع  يمة الإي ا  خ . هذه الب رو 

 

 

 

 

 :الحا ي عشر :الضمان النهائي

يه يم الم ـ جلر ب  ديم  ـمان بنتي ة ا ي   ل اة  ال مدو الع د 

 ـــــــنة تعا دية  بفمس  ـــــــنوا  :هى  ن يتون يعا .  يمة  لرو 

تاقدو ، ت ي دم في شـــــــتل خاا   ـــــــمان بنتي لـــــــا   من بنك  

مع مـد لـدا ال نـك المركي  ال ـــــــعو   تان يتون غير مشـــــــرتن  

تغير  ابل للإلغال تان يتون تالا الدفع :ند قها شـــركة تاوير  

ــا ي كمـا ي ـا ان يتون   لهم ـاةي  تن الحـالـة  لى  ةـذا   ت قتم  ضـــــ

ــا يا  قوا. المدو  ــمان  ــــ الم   ية من الع د ت يحق    خاا  الضــــ

لشـــــــركـة تاوير لهم ـاةي تمـديـده لأ   ـــــــ ـا  تن الحـالـ  لإخاـا   

الم ــ جلر بذلك ات ت ــييه  لإلــ ح    ته   ت لــياةة لهم نى :ند 

ا ــ  م   ت لأ   خ .  خر  ــ    الم ــ جلر ت في قا. :دم ت ديم  

الم ـــ جلر  ـــماةا   ة ا يا   م ـــ وفيا  لهشـــرتن  : ه تفي المو:د 

ــا  و     لرو م دمة الم حد  فيحق لهشــــركة ف ــــخ الع د ت مصــ

 .بف ن الشرن ال يا ي تالرلوب :هي  بال عويضا 

 

 

 

 

 

 الثاني عشر: الإضا ات  التحسينات

لا يحق لهارن الناةي :مل      ــــافا   ت تعديالت  ت تح ــــينا   

لديدو مفالبة له صاميم المع مدو  لا بعد الحصو. :هى مواف ة 

م ـــــــ  ـة من الارن الأت. تفي قـالـة مفـالبـة  لـك ي رتـا  ك ـابيـة  

:هي   زالة      ـافا   ت تعدي    ت تح ـينا  ت  لاب الو ـع  لى  

ــا  الارن الناةي   ا لم يرغا الارن الأت.  ما كان :هي  :هى ق ـــ

 .ب اؤها

 
 

 

 الثالث عشر: المرا ق  الخد ات

بــالمرافق العــامــة تي حمــل  يه يم الارن النــاةي ب   يي المو ع    -1

مصــــــا ي   يصــــــا. الت ربال تالمال تالصــــــرن الصــــــحي تال ات   

تغيرهـا من الفـدمـا  ت:هيـ  المحـافظـة :هى مـا ي عهق ب ـا تتحـت  

م ـــ ولي   ، تكذلك  :ما. الر م تالحبر تال  ـــوية ، ت   ا تعا ض  

مع  ةشــــال المنشــــجو    خاون خدما  تغذية لمنشــــجو قتومية  

ا  الارن الناةي  تن تحمل الارن الأت. ي م تعديه ا :هى ق ــــ ـــ

  لك.

 

ي حمـل الارن النـاةي كـافـة الر ـــــــوم تالغرامـا  ال ي تن   من   -2

ــه  تتشـــــــغيه ـا ت لـك من ال  ـا   ا   لرال تنبيـذ تهـك المنشـــــ

 الاخ صا .

ــ   كا    -3 ــ   كات  تا ــ ــديد كامل ا ــ يه يم الارن الناةي ب  ــ

الت ربــال تالميــاه  م عــا ــديــ  في قــا. تفهب م :ن  فع ــا من  

 .قوا. مدو الع د تخ ف  ا:  ا ا  من تا يخ تو يع الع د ت  لك



4- The Second Party shall equip and furnish the schools at his 

own expense so that schools are ready for operation. 

 

 

Article (14): Project Execution 

The Second Party shall assign the implementation of the project 

to a specialized contractor approved and licensed by the First 

Party, and provide the First Party with a copy of the contract 

concluded between the Second Party and the contractor. 

 

Article (15): Supervision of Implementation 

The Second Party shall contract with an engineering consulting 

office to supervise the entire implementation process, provided 

that such office shall be licensed and approved by the First Party. 

The Second Party shall submit a copy of the contract concluded 

with the consultant to the First Party, and the consulting office’s 

engagement in terms of implementation and supervision work 

shall be with the TBC’s Project Management. 

 

Article (16): Furnishing and Operation 

The Second Party shall furnish and operate the schools by 

himself or rent the schools to an operator approved by the First 

Party within three (3) years from the date of signing the 

Agreement and to ensure the availability of operational 

standards in the contract signed with the operator. The 

operator shall also contract with specialized maintenance 

companies for the entire contractual term. The First Party has 

the right to demand a penalty clause, confiscate the rental value 

paid in advance, and terminate the Agreement in the event of 

violation by the Second Party. 

 

Article (17): Insurance 

The Second Party shall insure the Asset immediately upon the 

start of construction. The insurance of the project shall continue 

after construction under an insurance policy from an insurance 

company licensed in KSA. The insurance coverage shall remain in 

effect and may be renewed throughout the Agreement term. 

Such insurance shall include all damages that may occur to the 

Asset and third parties. The Second Party shall ensure that the 

insurance policy covers all possible damages and obtain the First 

Party's written approval thereof. 

 

Article (18): Complying with the Applicable Laws, Regulations, 

and Resolutions  

The Second Party shall comply with the applicable laws, 

regulations, and resolutions in all its work in the Kingdom of 

Saudi Arabia and undertake, at his own expense, to fulfill the 

governmental requirements and procedures related to 

approvals, permits, and licenses in relation to the land and 

buildings subject to the Agreement and their uses, including, but 

not limited to, obtain the licenses required by government 

 

ــابــ     -4 يه يم الارن النــاةي ب   يي المــدا   تتــجثين ــا :هى ق ــــــ

 .ل تون لاهيو له شغيل

 

 

 

 الرابع عشر: تنفيذ المشر ع

يه يم الارن النـاةي بـإ ـــــــنـا  م مـة تنبيـذ المشـــــــرتب  لى م ـات.   

تبـــجن ييت     ، لـــ   الارن الأت. تمرخو  م فصـــــــو مع مـــد من 

 .الارن الأت. بن فة من الع د الم رم بين  تبين الم ات.

 
 الخا س عشر: الإشراف على التنفيذ  

ــا   هنـد ـــــــي   يه يم الارن النـاةي بـال عـا ـد مع مت ـا ا ـــــــ شـــــ

للإشـــــــران :هى  ـــــــير ال نبيــذ بــالتــامــل :هى  ن يتون مرخو لــ  

تمع مد من الارن الأت. تييت  الارن الأت. بن ـــفة من الع د 

الم رم مع الإ ــ شــا   ، تيتون ا ت ان المت ا الإ ــ شــا   من 

بشــركة تاوير    قيق  :ما. ال نبيذ تالإشــران مع   ا و المشــا يع

  .لهم اةي

 

 

 السا س عشر:التجهيز  التشغيل

ــ   ت   يه يم الارن النـاةي ب   يي المـدا   ثم تشـــــــغيه ـا بنب ـــــ

تـجليرهـا :هى مشـــــــغـل مع مـد من   ـل الارن الأت. خ . ث ب 

( ـــــــنوا  من تـا يخ تو يع الع ـد ت بـجن يضـــــــمن توفر المعـايير  3)

ال شغيهية في الع د المو ع مع المشغل كما ان يهيم المشغل  

هة مدو ال عا د، بال عا د مع شـركا  م فصـصـة في الصـياةة لاي

ــا  و   ــرن ال يا ي تمن ثم مصـ تيحق   لهارن الأت. الماال ة بالشـ

الألرو المـدفو:ـة م ـدمـا تف ـــــــخ الع ـد في قـا. مفـالبـة الارن  

  .الناةي لذلك

 

 

 

 السابع عشر: التأ ين

 الألليه يم الارن الناةي :ند بدل الإةشال م اشرو بال جمين :هى  

تي ــــ مر ال جمين :هى المشــــرتب بعد ا لنشــــال بمولا بوليصـــــة  

تجمينية لدا اقد شـــــركا  ال جمين المرخصـــــة في الممهتة العربية 

ــا ية المبعو. تت ديدها   ال ــــعو ية تتظل ال غاية ال جمينية  ــ

 الألــــــلقوا. مدو الع د تتشــــــمل كافة الأ ــــــرا  ال ي ت ع :هى 

تالغير تيه يم بـال ـجكـد من تغايـة تثي ـة ال ـجمين ل ميع الأ ـــــــرا  

 .المح مهة ت خذ مواف ة الارن الأت. الت ابية :هي ا

 

 

 

  :الثا ن عشر :الإلتزام بالأنظمة  اللوائح  القرارات السارية

يه يم الارن النــاةي بــال  يــد في لميع  :مــالــ  بــالأةظمــة تالهوا ح 

تال را ا  ال ـــــــا ية في الممهتة العربية ال ـــــــعو ية ت ن ي تبل  

ــهة  :هى ةب    بالوفال بالم اه ا  تالإلرالا  الحتومية  ا  الصــ

بـالمواف ـا  تالأ تةـا  تال راخيو فيمـا ي عهق بـالأ ض تالم ـاةي  

بمـا في  لـك :هى  ـــــــ يـل المنـا. لا محـل الع ـد تا ـــــــ فـدامـات ـا  

تالوزا ا   الحتوميــــة  الأل يو  ت اه  ــــا  ال ي  ال راخيو  الحصـــــــر 



entities, ministries, and public authorities. The Second Party shall 

submit to the First Party a valid copy of all necessary licenses at 

all times, as well as the Second Party shall be responsible for all 

regulatory and criminal liabilities arising from the construction 

and building works as well as the project operating works before 

all relevant government entities and any third parties. 

 

Article (19): Penalty Clause 

The Parties agreed that the Second Party shall pay to the First 

Party (TBC) an amount equivalent to a rental value of three 

years, which amounting to SAR …….... as a penalty clause, in the 

event that the Second Party breaches any of its contractual 

obligations under this Agreement or withdraws therefrom. 

 

Article (20): Agreement Termination: 

The First Party has the right to claim the penalty clause and 

confiscate the performance bond, if any, and any rental value 

paid in advance, and accordingly terminate the Agreement and 

recover the Educational Asset from the Second Party, with the 

reversion of ownership of the Facilities constructed by the 

Second Party, whether fully or partially completed, to the First 

Party. If the Second Party breaches any of his obligations under 

this Agreement as per the following cases: 

1- If the Second Party withdraws from the Agreement, the First 

Party has the absolute right to dispose of these Facilities as it 

deems appropriate. 

2- If the Second Party breaches any of the terms and conditions 

of the Agreement or the documents or papers thereof. 

3- If the Asset is used for a purpose other than that for which it 

was allocated (establishing a private school that includes early 

childhood). 

4- If the payment of the annual rental value is delayed for a 

period exceeding (15) fifteen days from the beginning of each 

contractual year according to the dates specified in the annexed 

payment schedule. 

5- If the Second Party fails to obtain all the licenses and approvals 

necessary to implement the project within (6) six months from 

the date of signing the Agreement. 

6- The Second Party fails to complete the project and all 

construction works during the grace period referred to in Article 

(10) above. 

7- If the Investor fails to start construction work within (8) eight 

months from signing the Agreement or the completion rate falls 

below (30%) during the first year of the grace period. 

8- If the Second Party leases the schools  to an operator not 

approved by the First Party. 

9- If the Second Party constructs or operates the schools in a 

manner that violates the engineering and operational 

specifications. 

تال ــهاا  العامة تالحصــو. :هي ا ت:هي   ن ييت  الارن الأت. 

بصـــــو و  ـــــا ية المبعو. :ن لميع ال راخيو ال زمة في لميع  

الأت ا ، هذا فضــ   :ن تحمل الارن الناةي ل ميع الم ــ وليا   

النظامية تال نا ية الناشـــــــ ة :ن  :ما. ال نال تال شـــــــييد تكذلك 

ال  ا  الحتومية  ا   :ن  :ما. تشـغيل المشـرتب في موال ة

 الع  ة ت    قران  خرا.

 

 

 

  :التاسع عشر: الشرط الجزائي

الأت.  الـاـرن  الـنــــاةـي  لـى  الـاـرن  يــــدفـع  :ـهـى  ن  الـاـرفــــان  اتـبـق 

م هغ م ــات  لألرو ث ب  ــنوا  ت د ه   ))شــركة تاوير لهم اةي

.............. كشـــــــرن ليا ي ت لـك في قـا.  خ . الارن النـاةي بـج  

  .من  ل يامات  ال عا دية بمولا هذا الع د  ت اة حاب  من 

 

 

  :العشر ن:  سخ العقد

يحق لهارن الأت. الماال ة بالشــرن ال يا ي ت مصــا  و الضــمان  

الن ا ي  ن تلد ت     لرو م دمة تمن ثم ف ـــخ الع د تا ـــ ر ا  

من الارن الناةي، مع  يهولة مهتية المنشـه  الم امة من  الألـل

  ـل الارن النـاةي  ـــــــوال كـان مت مهـة كهيـا   ت لي يـا   لى الارن  

الأت..   ا  خـل الارن النـاةي بـج  من ال يامـاتـ  بمولـا هـذا الع ـد 

  :تف ا  لهحالا  ال الية

  ا اة ـــــــحـا الارن النـاةي من الع ـد، تفي هـذه الحـالـة يتون    -1

لهارن الأت. ماهق  الحق في ال صـرن ب ذه المنشـه  بالشـتل  

 الذ  يراه منا  ا .

  ا  خـل الارن النـاةي بـج  من شـــــــرتن ت قتـام الع ـد  ت تثـا  ـ    -2

  .م  ندات  ت 

لغير الغرض الذ  خصو من  له  )  امة   الألل  ا ا  عمل    -3

  .(رو :هى  ن ت ضمن مرقهة الابولة الم ت  مد  ة  ههية

 

( 15  ا تـجخر :ن  ـــــــدا   يمـة الإي ـا  ال ـــــــنو  لمـدو تييـد :ن ) -4

خم ــــــة :شــــــر يوما  من بداية كل  ــــــنة تعا دية تفق الموا:يد 

 .المرفقالمحد و ب دت. الدفعا  

 

الـ ـراخـيـو   -5 كــــافــــة  فـي   ــــــــ ـفـرا   الـنــــاةـي  الـاـرن  اخـبـق    ا 

(  ـــــ ة  شـــــ ر من 6تالمواف ا  ال زمة ل نبيذ المشـــــرتب خ .)

 تا يخ تو يع الع د.

الأ:مـــا.    -6 المشـــــــرتب تكـــافـــة  النـــاةي في  تمـــام   خبـــا  الارن 

 الإةشا ية خ . ف رو ال ماح  المشا   لي ا بال ند ):اشرا (  : ه. 

 

( ثماةية  شــ ر  8  ا لم ي اشــر الم ــ نمر  :ما. ال شــييد خ . ) -7

%(خ . 30من تو يع الع د  ت اةفبضـــت ة ـــ ة الإة از لدي  :ن )

  .الأتلى من ف رو ال ماحال نة  

ــغل غير مع مد  -8   ا  ام الارن الناةي ب جلير المدا   :هى مشـ

 . من   ل الارن الأت.

ــتل مفال    -9 ــغيل بشـــ ــييد  ت ال شـــ   ا  ام الارن الناةي بال شـــ

 .لهموالبا  ال ند ية تال شغيهية

 

 



10- If the Second Party assigns the Agreement or sub-leases the 

Asset without obtaining prior written approval from the First 

Party. 

11- If the Second Party arranges any rights in rem on the Facilities 

during the Agreement term, such as mortgaging the Facilities or 

otherwise. 

12- Failure to comply with any of the laws, regulations, or 

resolutions in force in KSA. 

13- If the investor fails to submit an educational license or a lease 

agreement with an educational entity within a period not 

exceeding two and a half years from the date of signing the 

Agreement. 

14- If the Educational Facilities are not operated within three (3) 

years from the date of signing the Agreement. 

 

Provided that the First Party, upon becoming aware of this 

breach, shall take the following actions: 

 

A- Notify the Second Party in writing by registered mail or the e-

mail mentioned at the beginning of this Agreement, requesting 

him to fulfill his breached obligation within (15) fifteen days from 

the date of the notice, and such notice shall be considered as the 

first warning. 

B- If the Second Party fails to respond to the First Party's request 

and the first warning period expires, the Second Party shall be 

given a final written warning by registered mail to fulfill his 

breached obligation within a final period of (15) fifteen days 

from the date of expiry of the first specified period, under 

penalty of terminating the Lease Agreement concluded with 

him. 

C- If the Second Party fails to take the necessary action and fulfill 

his obligations in full within the period specified in the final 

warning, the Second Party shall be notified in writing by 

registered mail or the e-mail mentioned at the beginning of this 

Agreement of the decision to terminate the Agreement 

concluded with him and withdraw the project directly without 

considering any justifications. 

D- The performance bond, if any, and any advance payment shall 

be confiscated, and the Second Party shall be required to pay the 

penalty clause, and ownership of the Facilities shall revert to the 

First Party, whether they are completed or not. 

 

Article (21): Agreement Expiration: 

The Lease Agreement shall expire in any of the following cases: 

1- The expiry of its original term. 

 

2-Expiration of the agreement for public interest 

requirements: 

In the event that an order is issued by the State to remove all or 

part of the land subject to the Agreement and any buildings 

من ال اقن  تن الحصــــــو.  الألــــــل  ا تناز. :ن الع د  ت  لر  -10

  :هى مواف ة ك ابية م   ة من الارن الأت..

 

  ا  تا    قق :يني :هى المنشـه  خ . مدو الع د كرهن ا  ت   -11

 خ ف .

 

ــا يـة  -12 :ـدم الإل يام بـج  من الأةظمـة  ت الهوا ح  ت ال را ا  ال ـــــ

 في الممهتة العربية ال عو ية.

في قـا. :ـدم ت ـديم الم ـــــــ نمر ل رخيو تعهيمي  ت  تبـا يـة    -13

تجلير ل  ة تعهيمية في خالل مدو لا ت  اتز  ـــــن ين تةصـــــ  من 

 .تا يخ تو يع الع د 

 

ال عهيميـــة خ . ث ب )  -14 المرافق  ( 3في قـــا. :ـــدم تشـــــــغيـــل 

 . نوا  من تا يخ تو يع الع د

 

الإخلال بالإجراءات  على أن يقوم الطرف الأ ل عند علمع بهذا 

   :التالية

 

 شــعا  الارن الناةي ك ابة  بال ريد الم ــ ل  ت ال ريد الإلت رتةي   -أ

المذكو  في لـــــد  هذا الع د ياها من  الوفال بال يام  الذ   خل 

( خم ـــــة :شـــــر يوما  من تا يخ الإشـــــعا  تيع  ر  لك  15ب  خ . )

  . ةذا ا   ت.

 

  ا لم ي  ات  الارن الناةي مع قها الارن الأت. تاة ضـــت   -ب

مـدو الإةـذا  الأت. ، ي م  ةـذا ه  ةـذا ا  ك ـابيـا  ة ـا يـا  بـال ريـد الم ـــــــ ـل 

بشـــــــتـل ة ـا ي بضـــــــرت و الوفـال بـال يامـ  الـذ   خـل بـ  خ . م هـة  

ــة :شـــــــر يومـا  من تـا يخ اة  ـال الم هـة  15 خيرو تحـد   ) ( خم ـــــ

 حت قا هة ف خ : د الإي ا  الم رم مع .الأتلى المحد و ت  لك ت

 

 

  ا لم ي م الارن النـاةي بـاتفـا  الإلرال ال زم تالوفـال بـال يامـاتـ     -ج

كـامهـة خ . المـدو  ت ال ريـد اللإلت رتةي المحـد و في الإةـذا  الن ـا ي 

ــد  هذا الع د  ــ ل المذكو  في لـ ــعا ه ك ابيا بال ريد الم ـ ي م  شـ

النظر ب را  ف ــــخ الع د مع  ت ــــحا المشــــرتب م اشــــرو  تن 

 لأ  م ر ا .

 

 

ي م مصــــــــا  و الضـــــــمـان الن ـا ي  ن تلـد ت     الرو مـدفو:ـة   - 

م ــدمــا  كمــا ي م ماــال ــة الارن النــاةي بــالشـــــــرن ال يا ي تت ت.  

 .مهتية المنشه   لى الارن الأت.  وال كاةت مت مهة من :دم 
 

 

 الحا ي  العشر ن: انتهاء العقد:

  :الحاالت ال اليةين  ي : د ا . ي ا  في    من   

  .إنتهاء  دتع الأصلية -1

 

  :إنتهاء العقد لمقتضيات المصلحة العا ة -2

ــدت   مر من الـدتلـة بـإزالـة كـل  ت ليل من الأ ض محـل  في قـالـة لـــــ

ــا  ا ق  ا  ل نو  هذا الع د  الع د تما :هي ا من م اةي  د تم  ةشــ

تمهح ات  ق  ا  لم  ضيا  المصهحة العامة فإة  في هذه الحالة 



thereon that have been constructed in accordance with the 

terms of this Agreement and the annexes thereof as per the 

requirements of the public interest, then, in this case, the 

Agreement shall be terminated, and all amounts of financial, 

moral or other compensation that are disbursed as 

compensation for the land shall be the right of the First Party. 

As for the amounts of financial compensation that are disbursed 

as compensation for the buildings, in this case, the 

compensation amount shall be divided over the term of the 

Agreement, which is (.....) years, between the Parties, so that the 

First Party shall be given part of the evaluation amount in 

proportion to the past years of the Agreement term, and the 

Second Party shall be given the remaining part of the evaluation 

amount in proportion to the remaining years of the Agreement 

term until the end of the last year of the Agreement term, and 

ownership of the structures erected on the land and all fittings 

shall revert to the First Party. 

3- Expiration of the Agreement due to the objection of any 

government entity or the Investor's failure to obtain licenses 

and permits: 

In the event that the Second Party fails to obtain the necessary 

licenses and permits from the relevant authorities for any 

reason or when any government entity objects -proved by 

supporting documents- in this case, the Second Party 

acknowledges the First Party's right to terminate this 

Agreement without compensating the Second Party and just 

releasing rental value paid in advance. 

4- Expiration of the Agreement by terminating in accordance 

with the provisions of Article (20) above: 

In the event that one of the cases mentioned in Article (20) 

occurs and the First Party decides to terminate the Agreement. 

 

Article (22): Ownership of Facilities 

Ownership of all Facilities and fittings built on the Educational 

Asset subject to this Agreement shall be reverted to the First 

Party (TBC) upon the expiration or termination of this 

Agreement for any reason. 

 

Article (23): Eviction of the Leased Asset 

The Second Party shall vacate and hand over the Leased Asset to 

the First Party upon expiration of the term or termination or 

cancellation of the Agreement in accordance with the following 

controls: 

1- Payment of all financial obligations arising from this 

Agreement such as the rental value, public utilities fees, etc. 

2- The Second Party shall hand over the Asset, buildings, and 

additions built thereon (immovable) to the First Party in good 

condition and suitable for direct use. 

3- In the event that the Lessee continues to benefit from the 

Leased Asset after the specified date for eviction and handing 

over without the approval of the First Party, the Lessee shall pay 

ي م ف ـــــــخ الع ـد، كمـا  ن لميع م ـالغ ال عويضـــــــا  المـاليـة  ت 

ــرن ك عويض :ن الأ ض تتون من  المعنوية  ت غير  لك ال ي تصـــ

يصـــــــرن  الــــذ   الـمــــالـي  الـ ـعـويـض  مـ ــــالـغ  الأت.  مــــا  الـاـرن  قـق 

ك عويض :ن الم اةي فجة  في هذه الحالة ي  ــم م هغ ال عويض 

بحيــق يعاى   :هى مــدو الع ــد تهي)....... (  ـــــــنــة بين الارفين

الارن الأت. ليل من م هغ ال  ييم بن ـ ة ال ـنوا  الما ـية من 

مـدو الع ـد تيعاى الارن النـاةي ال يل الم   ي من م هغ ال  ييم 

ــنة   ــنوا  ال ا ية من مدو الع د تق ى ة اية مدو ال ـ ــ ة ال ـ بن ـ

الأخيرو من مــدو الع ــد تت ت. مهتيــة الإةشــــــــالا  الم ــامــة :هى 

 يا   لى الارن الأت..الأ ض تكافة ال   ي

 

 

 

 

 

 
 

 

الحاو يةة عليةع أ   إنتهةاء العقةد لاعتراض أي  ن الجهةات    -3

 : تعثر المستثمر  ي الحصول على الرخص  التصاريح

ــا يح   ــو. :هى الرخو تال صـ في قا. تعنر الارن الناةي في الحصـ

ال ليمة من ال  ا   ا  العال ة لأ   ـــــــ ا كان  ت :ند ا: راض 

   من ال  ـا  الحتوميـة ت ث ـاتـ  لـذلـك م ـــــــ نـديـا  ، فـإن الارن  

النــاةي ي ر بمواف  ــ  :هى قق الارن الأت. في  ة ــال هــذا الع ــد  

 بال بالإفرا  :ن  لرت  الم دمة. تن تعويض الارن الناةي تالاك 

 
 

إنتهةةاء العقةةد بفسةةةةةةةخةةع   قةةاً لمةةا  ر  بةةال نةةد العشةةةةةةةر ن    -4

  :أعلاه

ــرتن ت ر  الارن   في قا. تح ق اقد الحالا  الوا  و بال ند العشــــ

 الأت. ف خ الع د.

 

 الثاني   العشر ن :  لاية المنشآت  

ــه  تال   ييا  الم ـامـة :هى    الألـــــــلت ت. مهتيـة كـافـة المنشـــــ

تـاـويـر   الأت.)شـــــــركــــة  الـاـرن  الـعـ ــــد  لـى  هــــذا  مـحــــل  الـ ـعـهـيـمـي 

لهم ـاةي( بم ر  اة  ـال مـدو هـذا الع ـد  ت  ة ـاله لأ   ـــــــ ـا من 

  .الأ  ا 

 

 المؤجر   الأصلالثالث  العشر ن : إخلاء  

الم لر تت ــهيم  لهارن الأت.  الألــليه يم الارن الناةي بإخ ل  

 :ند اة  ال المدو ات  ة ال  ت ف خ الع د تفق الضوابط ال الية :

 

 

ــدا  كـافـة الال يامـا  المـاليـة النـاشـــــــ ـة من هـذا الع ـد منـل    -1  ـــــ

 الألرو ت  وم الفدما  العامة تخ ف .

ــليه يم الارن النـاةي ب  ـــــــهيم الارن الأت.    -2 ت الم ـاةي    الألـــــ

تالإ ــافا  الم امة :هي  )الغير من ولة( بحالة  ــهيمة تلــالحة  

 ل   عما. الم اشر.

ــ جلر في الاة باب ب -3 ــ مرا  الم ــ الم لر بعد   الألــــلفي قالة ا ــ

ــهيم  تن مواف ة الارن الات. فإة    ال ا يخ المحد  للإخ ل تال  ــ



the compensation set by the First Party without referring to the 

Second Party until the legal date of eviction and handing over of 

the Leased Asset. 

4- At the end of the Agreement term, the Hand Over Report shall 

be signed by both parties or their representatives. If the Second 

Party fails to sign the Hand Over Report, the signature of the 

First Party shall be sufficient. 

5- The Second Party shall deliver all documents and papers 

related to the project to the First Party. 

6- At the end of the Agreement term, its termination, or 

expiration, the Lessee shall hand over the Asset and buildings. 

As per paragraph (2) of this Article, everything that is fixed in the 

buildings and their fittings shall be fixed assets that the Second 

Party has no right to dismantle, remove, or transfer, such as 

(doors - windows - electric generators - plugs - sanitary ware - 

electrical systems - air conditioners - communications systems - 

civil defense systems, etc.).  

All constructions shall be the Asset of the First Party and the 

Second Party has no right to claim the same. In the event of a 

violation of this, the First Party has the right to demand that the 

Second Party pay the value of all dismantled or damaged things. 

The liability of the Second Party towards the First Party may not 

be discharged until the value of the compensation is paid. In all 

cases, the First Party has the right to deduct the value of the 

damages or otherwise from the performance bond, if any, or to 

initiate a legal claim. 

 

Article (24): Liability and Effectiveness of the Agreement 

against the Parties and Third Parties: 

1- The First Party shall not be responsible before any person, 

body, or authority for any actions or activities that violate the 

applicable regulations or the prevailing customs and traditions 

in KSA committed by the Second Party or the Sublessee, if any, 

or his visitors or employees within the Leased Asset, and the 

Second Party alone shall be responsible in full for these actions. 

The Second Party shall generally respect the prevailing traditions 

and customs in KSA, and shall not harm or injure his neighbors in 

any way. 

2- The Second Party undertakes to keep the First Party harmless 

against any complaints, claims, obligations, or proceedings 

resulting from actions and behaviors that violate the prevailing 

regulations or customs in KSA, committed by the Second Party 

or one of his employees or the sublessee, if any, during the 

Agreement term. 

3- In the event of liquidation or bankruptcy of the Second Party, 

this Agreement shall apply with all its terms to the heirs or 

liquidator of their business or their private and public 

successors, who shall be responsible for implementing the 

obligations contained in this Agreement with all its provisions 

and terms.  

الى   الرلوب  الارن الات. من تعويض  تن  بــدفع مــا ي ر ه  يه يم 

ةظــــامــــا    تــــا يخ  خ له  الى  ت لــــك  ال ـرا   هــــذا  في  النــــاةي  الاـرن 

 .تت هيم  لهمرفق الم لر
 

يه يم الارفــان :نــد ة ــايــة مــدو الع ــد بــال و يع :هى محضـــــــر   -4

تفه    قـــا.  تفي  يمنه مـــا  الارفين  ت من  من   ـــل  ال  ـــــــهيم 

الارن الناةي :ن ال و يع :هى محضـــــر ال  ـــــهيم فيت بى ب و يع  

 .الارن الأت.

يه يم الارن الناةي ب  ـهيم كافة الوثا ق تالم ـ ندا  الفالـة   -5

 بالمشرتب  لى الارن الأت..

ــ جلر :ند ة اية مدو الع د  ت  ة اؤه  ت ف ــــــف   ن   -6 :هى الم ــــ

 تالم اةي. الأللي هم  

ــا   ليـ  في الب رو ) ( من هـذا ال نـد تيع  ر كـل مـا هو 2تفق المشـــــ

ــل ثابت لا يحق لهارن الناةي فت   ثابت في الم اةي   تمهح ات ا  لـ

المولـدا  الت ربـا يـة  –النوافـذ- ت  زال ـ   ت ة هـ  تمنـا.  لـك )الأبوا 

 ةظمة ال تيي   -الأةظمة الت ربا ية–الأ تا  الصـحية  –الأفياش –

  ةظمة الدفاب المدةي تغير  لك(.– ةظمة الاتصالا   –

 

يحق  لا  الأت.  الارن  ــا  من  م ح  مهتـ الإةشــــــــــالا   ــل  كـ تتع  ر 

لهارن النـاةي الماـال ـة ب ـا تفي قـالـة مفـالبـة  لـك يحق لهارن 

الأت. ماـال ـة الارن النـاةي بـدفع  يمـة كـل مـا  ـام ببتـ   ت  ت فـ  

ت لا ت ر   م ـ   ت ـاه الارن الأت.  لا بعـد الوفـال ب يمـة ال عويض 

ن الأت. خصـــم  يمة ال هبيا  تخ ف  تفي كل الأقوا. يحق لهار

 من الضمان الن ا ي  ن تلد  ت ماال     ضا يا .

 

 
الرابع  العشةةةةر ن: المسةةةةؤ لية  سةةةةريان العقد  ي  واجهة  

  :الطر ين  الغير

الارن الأت. ليس م ـ تلا   مام    شـفو  ت هي ة  ت  ـهاة   -1

:ن     فعــا.  ت ةشــــــــاقــا  مفــالبــة للأةظمــة المعمو. ب ــا  ت 

الممهتة العربية ال ـــــعو ية ي وم  لهعرن تال  اليد ال ـــــا دو في 

ب ـا الارن النـاةي  ت م ـــــــ ـجلر ال ـاقن  ن تلـد  ت زا ريـ   ت تـابعيـ   

 اخـل العين الم لرو تي حمـل الارن النـاةي تقـده الم ـــــــ تليــة  

التـامهـة :ن هـذه الأفعـا. ، تيه يم الارن النـاةي :هى تلـ  العموم  

ال ــعو ية،    باق رام ال  اليد ت الأ:ران ال ــا دو بالممهتة العربية

 ت:دم الإ را   ت  يذال ليراة  بج  لو و من الصو .

 

مـن     -2 الأت.  الـاـرن  بـحـمــــايــــة  الـنــــاةـي  الـاـرن  تيـهـ ـيم  يـ ـعـ ــــد 

ة ي ـــة  فعـــا. ت  ال يامـــا   ت  :ـــات   شـــــــتـــات   ت ماـــال ـــا   ت 

تصـــرفا  مفالبة للأةظمة  ت الأ:ران ال ـــا دو بالممهتة العربية 

ــ   ت  قد تابعي   ت  ــد  من الارن الناةي ةب ـ ــعو ية، ال ي تصـ ال ـ

 . الع دم  جلر ال اقن  ن تلد  ثنال  ريان هذا 

 

في قـالـة تصـــــــبيـة  ت  ف   الارن النـاةي ي ـــــــر  هـذا الع ـد   -3

بتــافــة شـــــــرتقــ  في موال ــة الو ثــة  ت المصـــــــبي لأ:مــال م ات 

لفهب م الفا  تالعام مهيمين تم ــــ ولين :ن تنبيذ الال ياما  

 .الوا  و في هذا الع د بتامل  قتام  تبنو ه 

 

 



4- The Ministry of Education (the Landlord) has the right to sell 

the Leased Asset (the Asset and its buildings) during the 

Agreement term to any other party without prejudice to any of 

the Second Party’s rights under this Agreement. 

 

 

 

 

Article (25): Assignment of the Agreement 

The Second Party shall not have the right to assign the 

Agreement or any part thereof without obtaining the prior 

written approval of the First Party. The Second Party shall not 

have the right to dispose of the Facilities it has established on 

the Asset in any way or to arrange any right in rem thereon 

during the Agreement term including a mortgage or to assign it 

in whole or in part with or without compensation. 

 

Article (26): Subleasing 

The Second Party shall not have the right to sublease the entire 

land or part thereof except after obtaining the prior written 

approval of the First Party. 
 

Article (27): Customs Facilitations and Recruitment 

The First Party may not provide any facilitations in terms of 

recruiting labor, materials, or machinery or provide customs 

facilitations. 

 

Article (28): Letters and Correspondence between the Parties  

All  notices, claims, and data related to this Agreement shall be 

in writing in Arabic language All contract correspondences shall 

be in Arabic. However, the investor may use English language 

along with its transaction into Arabic at his own expense. And 

the Arabic version shall prevail in case of conflict or ambiguity 

whatsoever, and all notices shall be sent to the addresses of the 

parties indicated at the beginning of this Agreement and shall be 

delivered to the other party at his headquarters specified in this 

Agreement, with a signed return receipt in the event of hand 

delivery, or sent to him at his address by registered mail or e-

mail, as the case may be, and provided that proof of delivery is 

provided, provided that in any of these cases, if the addressee 

notifies the other party with another address, this new address 

or e-mail shall be considered an alternative to the address 

specified at the beginning of the Agreement, after fifteen (15) 

from the date of receiving the notice of the change of address.  
 

Article (29): Governing Law and Dispute Resolution: 

1- This Agreement shall be governed by and construed in 

accordance with the applicable laws in KSA, and any claims 

arising from the same shall be settled in accordance therewith. 
 

2- The Parties agreed that in the event of a dispute in the 

interpretation or implementation of this Agreement or any of 

تما :هي  من   الألـليحق لوزا و ال عهيم )المالك( بيع المجلو  ) -4

الع ــــد  لى    قرن  خر  تن  هــــذا  ف رو  ـــــــريــــان  م ــــاةي( ثنــــال 

بــج  قق من الح و  ال ي  ك  ـــــــ  ــا الارن النــاةي  ــا   الم ــــــ

 .بمولا هذا الع د

 

 

 

 الخا س  العشر ن: التنازل عن العقد

ــو.   لا يحق لهارن الناةي ال ناز. :ن الع د  ت ليل من   تن الحصــ

:هى مواف ة الارن الأت. الت ابية الم ــــــ  ة كما لا يحق لهارن 

بج  تل  من  الأللالناةي ال صرن في المنشه  ال ي  ةشجها :هى 

الولوه  ت ترتيـا    قق :يني :هي ـا خ . مـدو الع ـد كرهن ـا   ت 

 ال ناز. :ن ا كهيا   ت لي يا  بعوض  ت بدتن :وض.

 

 
 

 السا س  العشر ن: التعاقد  ن ال اطن:

لا يحق لهارن الناةي ان ي عا د من ال اقن بفصو  كامل الأ ض 

من  م   ة  ك ابية  مواف ة  :هى  الحصو.  بعد  من ا  لا   ليل   ت 

 الارن الأت..  
 

 السابع  العشر ن: التسهيلات الجمركية  الاستقدام  

ةــــاقـيــــة   مـن  ــ ـيـ    ت ـــــ بـ ـ ــــديـم     مـهـيم  غـيـر  الأت.  الـاـرن   ن 

 ا   دام العمالة  ت الموا   ت الالآ   ت ت ديم ت  ي   لمركية.

 
   ت بين الطر ينلاالثا ن  العشر ن: الماات ات  المراس

ب ذا  الم عه ة  تال ياةا   تالماال ا   الإخاا ا   لميع  تتون 

الع د ك ابة بالهغة العربية تمع  لك ي وز لهم ـــ نمر ا ـــ عما.  

الهغــة الاة هيييــة مع ترلم  ــا  لى الهغــة العربيــة :هى ةب  ــ . :هى 

الح يــة :نــد الاخ  ن، تتر ـــــــــل :هى  النو العربي لــ    ن يتون 

ا من  لتل  المشا   لي ا  الع د العناتين  هذا  لد   في  لارفين 

ت هيم ا لهارن الآخر في م ره المحد  في هذا الع د مع   تيهيم 

مو ع بال  هيم في قالة ال  هيم باليد  ت     يصا.   الحصو. :هى

الم  ل  ت بال ريد  :نواة   :هى  ل   الالت رتةي        ال ا  بال ريد 

في بشرن  ة   ت هيم ا،  تبشرن  ث ا   الأقوا.  من         ق ا 

لحالا    ا  ام المر ل  لي  بإب غ الارن الآخر بعنوان  خر ا   هذه 

بدي  لهعنوان    ال ديد  ت ال ريد الالت رتةي  في م ا:  ا  هذا العنوان

خم ة :شـــــــر يوما      (15المحد  في لد  الع د ت لك بعد مرت  )

  .من تا يخ ا   م الإخاا  ب غيير العنوان
 
 

 

 
 

 

  :التاسع  العشر ن: نظام العقد  حسم الخلاف

العربيــة يفضـــــــع هــذا الع ــد للأةظمــة    -1 النــافــذو في الممهتــة 

ال ــعو ية تي ر  تب ــيره تتنبيذه تالبصــل فيما ينشــج :ن  من 

  :ات  بمول  ا.

اتبق الارفان :هى  ة  في قالة قدتب ةياب في تب ـــير  ت تنبيذ   -2

هـذا الع ـد  ت    بنـد من بنو ه ي م قهـ  ت يـا  ت  ا تعـذ   لـك فـإن 



 

 

the provisions thereof, it shall be resolved amicably, and if this is 

not possible, the matter shall be referred to the competent 

court in the Kingdom of Saudi Arabia in the city of Riyadh. 

 

Article (30): 

After the completion of the construction and erection of the 

school and the commencement of the study therein, the Second 

Party shall be subject to the violations and penalties applicable 

to private schools that are stipulated in the Regulations for 

International and Private Schools and the relevant laws, 

regulations, and resolutions. 

 

Article (31): Review and Knowledge of the Agreement: 

Each party acknowledges that he has reviewed, understood, and 

accepted all the terms of the Agreement and its purposes in full 

and that the Second Party shall comply therewith completely 

and fully. 

 

Article (32): Counterparts of the Agreement: 

This Agreement is executed in two copies in Arabic, and signed 

by the Parties, one for each party to act upon, provided that all 

pages of the Agreement and the annexes thereof shall be signed 

and sealed. 
 

Therefore, the Agreement was agreed upon and signed by the 

Contracting Parties, and they agreed to all the terms and 

conditions contained in the Agreement documents. 

 

Article (33): Contract Language: 

Arabic language shall be the approved language for 

interpretation and execution of this contract. The parties may 

draft the contract or any part thereof in English beside the 

Arabic language. In case of any discrepancies between the 

English and Arabic versions, the Arabic version shall prevail. And 

the Arabic language will be the reliable language in contractual 

terms . 

الأمر يحـا. لهمحتمـة المف صـــــــة بـالممهتـة العربيـة ال ـــــــعو يـة  

  .بمدينة الرياض

 
  :الثلاثون

المد  ة    تتشييد  بنال  من  الاة  ال  بعد  الناةي  الارن  يفضع 

تبد ية مما  ة ال عهيم في ا  لى ما يا ق :هى المد ا  الأههية 

لا حة  في  :هي ا  المنصو    تال يالا   المفالبا   قيق  من 

 ال عهيم الأههية تالاةظمة تالهوا ح تال را ا   ا  الع  ة.  
 

 
  :الحا ي  الثلاثون: الاطلاع على العقد  العلم بع

  ر كـل من الارفين بـجةـ  اقهع :هى كـافـة بنو  الع ـد تا ـــــــ و:ـا  

م ـالـــــــدهـا ت:هم ب ـا  ت  ه ـا   ولا  تـامـا  ت اةـ  مه يمـا  ب ـا لمهـة  

.   تتبصي  

 
 الثاني  الثلاثون: عد  نسخ العقد:

ة ـــــــفـ ـيـن   مـن  الـعـ ــــد  هــــذا  الـعـربـيــــةقـر   بــــالـهـغــــة   مـ ـاــــابـ ـ ـيـن 

تت ع :هي ــا الارفــان تا ـــــــ هم كــل قرن ة ـــــــفــة    تالاة هيييــة،

ــبحا    لهعمل بمول  ا :هى  ن ي م ال و يع تالف م :هى لميع لـــ

 الع د تمهح ات .

الـاـرفـيـن  مـن  ـ ــــل  الـعـ ــــد  تتـو ـيـع  ــي  الـ ـرا ـــــ تـم  ت:ـهـى  لــــك 

الم عـا ـدين تمواف   مـا :هى لميع الشـــــــرتن تالأقتـام الوا  و  

  .في تثا ق الع د

 

 العقد: لغة الثلاثون:    الثالث

ــير هذا الع د تتنبيذه   الهغة العربية هي الهغة المع مدو في تب ـ

تمع  لــك ي وز لهارفين ا ـــــــ عمــا. الهغــة الاة هيييــة في ك ــابــة  

الع ـد  ت ليل منـ   لى لـاةـا الهغـة العربيـة ت  ا تلـد تعـا ض بين 

يـتـون   كـمــــا  الـعـربـي،  بــــالـنـو  يـعـمــــل  تالإةـ ـهـيـي   الـعـربـي  الـنـو 

 الهغة العربية. الا: ما  فيما ي عهق بال نو  :هى 

 
 

  الله المو ق ... 

 

 

Second Party  الطرف الثاني First Party  الطرف الأ ل 

........................................................................ 
تاوير لهم اةي شركة   

Tatweer Buildings Company 

Capacity  بصفتع Capacity  بصفتع 

........................................................................ ........................................................................ 

Signature  التوقيع Signature التوقيع   

........................................................................ ........................................................................ 



  

 العرض المالي 

Financial Proposal 

 العرض المالي يخي قيمة  جرة السنة الأولى ويطبق علي   اكام الزيادة اريجارية. *
* The financial proposal relates to the rental value for the first year and is subject to the Rental Escalation Mechanism. 



 

 

 بيانات المستثمر 
Investor Information 

 * تطب  هذ  الوثيقة ويتم إلصاقها بالم رو  من الخارج عند التقديم على المنافسة.

 * This page must be printed and attached to the outside of the envelope when applying for the competition . 



يميالمشروع التعلالاسترشادي لتنفيذ الدليل 

Educational Project Implementation Guideline

أرض فضاء

Vacant  Land
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رحلة المستثمر
Investor Journey
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خطوات رحلة المستثمر

Investor Journey

4

مددخ لددنص م  ددة قرررار مسرراحي إصددرار 
بلري

Issuance of a Cadastral Recognition
from the Balady Patform .

توقيع العقر استثماري
Signing the Investment Contract

نصلمخ(التشغيليالترخيص)إصرار
.ترليصم  ة

Issuance of an Operational License 
from Tarkhees Platform .

م  ةلنصمخ  بناءرخصةإصرار
بلري

Issuance of a Building Permit  from 
the Balady Platform 

مريريةمخ(السلامةشهادة)إصرار
.المرنيالرفاع

Issuance of a Safety Permits from 
the Salamah Platform



 القرار المساحي

Cadastral Recognition

5

1
Service Requirements : :متطلبات التقديم على الخدمة

Apply for the service on the Balady platform 

at the following link

 Issuance of cadastral recognition 

ط التقريم على الخرمة في بوابة بلري على الراب

التالي 

 إصدار قرار مساحي

• Contracting with a cadastral classified 

engineering office.

ومُ  فمعتمر ه رسيمكتبمعالتعاقر•

.مساحيًددا

• Pay the service fee. .الخرمةرسومسراد•

• The Cadastral Recognition application 

based on (investment contract).

عقد)بموجبالمساحيالقرارإصرار•

.(استثماري

User Manualدليل المستخرم 

https://balady.gov.sa/en/services/issuance-cadastral-recognition
https://balady.gov.sa/ar/services/10747
https://tbcsa1-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/m_alghadhfan_tbc_sa/ETHqqTs_08ZBn-Q5orKqYnIBwtU9hMtnCcWBLtiYpm3bTw


رخصة البناء

Building Permit

6

2
Service Requirements : :متطلبات التقديم على الخدمة

Apply for the service on the Balady platform 

at the following link

Issuance of Building Permit 

ط التقريم على الخرمة في بوابة بلري على الراب

التالي 

 إصدار رخصة البناء

•  The existence of a cadastral decision. .مساحيقراروجود•

• Contracting with a designer engineering

office and  supervising engineering office

and a building contractor

ومكتبم مم ه رسيمكتبمعالتعاقر•

..ب اءومقاوصمشرفه رسي

• Submit the engineering plans and required 

documents to complete the service.

وإرفاقاله رسيةالمخططاتتقريم•

الخرمةلاستكماصالمطلوبةالمست رات

• Pay the service fee. .الخرمةرسومسراد•

• Issuance of Building Permit based on 

(investment contract).

العقد) علىبالاعتمادالب اءرل ةإصرار•

.(استثماري

User Manualدليل المستخرم 

https://balady.gov.sa/en/services/issuance-building-permit
https://balady.gov.sa/ar/services/%D8%A5%D8%B5%D8%AF%D8%A7%D8%B1-%D8%B1%D8%AE%D8%B5%D8%A9-%D8%A8%D9%86%D8%A7%D8%A1
https://tbcsa1-my.sharepoint.com/:b:/g/personal/m_alghadhfan_tbc_sa/ERbJ8ttAmcpJldQXH6vZdv0BmRXuEqNqsJTea8XIH8XU_A


شهادة السلامة

Safety Permits

7

3 
Service Requirements : :متطلبات التقديم على الخدمة

Apply for the service on the Salamah platform 

at the following link

Salamah Platform 

رابط التقريم على الخرمة في بوابة سنمة على ال

التالي 

بوابة سلامة

• Submit the Investment Contract .الاستثماريالعقدإرفاق•

• Submit the Building Permit. .الب اءرل ةإرفاق•

• Submit the Baladi License. (البلريةإحالة/البلرييةرل ة)إرفاق•

• Submit Camera Installation Certificate 

from Police

مخكاميراتتركيبإنجازشهادةإرفاق•

الشرطة

User Manualدليل المستخرم 

https://salamah.998.gov.sa/#/landing/permit-instructions
https://salamah.998.gov.sa/#/landing/permit-instructions
https://salamah.998.gov.sa/assets/user-manuals/Salamah_Requester_UM_Arabic.pdf


الترخيص التشغيلي

Operational License

8

4  
Service Requirements : :متطلبات التقديم على الخدمة

Apply for the service on the Tarkhees 

platform at the following link

Tarkhees Platform 

رابط التقريم على الخرمة في بوابة ترليص على ال

التالي 

بوابة ترخيص

• Existence of educational activity in the 

commercial register of the investor..

التجاريالسجلفيتعليمينشاطوجود•

..للمستثمر

• Submit the engineering plans. .المعتمرةاله رسيةالمخططاتإرفاق•

• Submit the Building Permit. .الب اءرل ةإرفاق•

• Submit the Safety Permits. .السنمةشهادةإرفاق•

• Submit the commercial license. .تجاريةرل ةإرفاق•

• Enter the national address. .الوط يالع وانإدلاص•

https://tarkhees.tbc.sa/pages/welcome
https://tarkhees.tbc.sa/pages/welcome


 Support Attachmentsمرفقات داعمة 

1. Request form for the information of 

the Engineering office contracted by 

the investor.

المكتبمعلوماتطلبنموذج1.

قبلمخمعهالمتعاقراله رسي

.المستثمر

1. The circular issued by the Ministry of 

Municipalities and Housing, No. 

4400674543/1, dated 06/09/1444 AH.

البلرياتوزارةمخال ادرالتعميم1.

وتاريخ4400674543/1برقموالإسكان

.هد1444/09/06

3. Cadastral Recognition issued by the 

investment contract .

عقربموجبصادرمساحيقرار3.

.استثماري

4. Building permit issued by the 

investment contract .

عقدبموجبصادرةب اءرل ة4.

.استثماري

5. School Operational. .تشغيليترليص5.



نموذج طلب بيانات مكتب هندسي

Request form for the information of the Engineering office

اسم المستثمر

Investor Name 

رقم العقد

Contract Number

اسم المكتب الهندسي

Engineering office Name

رقم التواصل

Contact Number 

البريد الإلكتروني الرسمي

Official Email



للمشروعالخطة الزمنية نموذج 

Project Timeline

الالتزامات التعاقدية
Contract Terms

الشهر
الأول

1st Month 

الشهر 
الثاني

2nd Month 

الشهر
الثالث

3rd Month

الشهر
الرابع

4th Month

الشهر 
الخامس

5th Month

الشهر 
السادس
6th Month

تقريم دراسة ه رسية مخ مكتب معتمر عخ حالة
.العقار الانشائية

Submit an engineering study through an office 
approved by the First Party on the structural 
condition of the property. 

.رالترميم الى استشاري ومقاوص معتمأعماصإس اد
Assign the repairs to a consultant and 
contractor 

الإنجازنسبة 
Percentage of completion POC

%%%%%%

.التعاقر مع شركة ال يانة
Contracting with a maintenance company

.التعاقر مع شركة ال ظافة
Contracting with a cleaning  company

ميخ على العيخ المستأجرة ضر الحريق أالت
.والمسؤولية المرنية

Secure the rented property against fire and civil 
liability throughout the validity period

التشغيل
Operation

الإعتماد
Approval 

صاحب الصلاحية
Authorized Person

 Dateالتاريخ Signatureالتوقيع    Name الاسم

الاستشاري المعتمر 
Consultant

المستثمر
Investor



مرفقات

رقمبوالإسكانوالقرويةالبلريةالشؤونوزارةمخال ادرالتعميم1.

.هر1444/09/06وتاريخ4400674543/1

.تثمرالمسقبلمخالمفوّضاله رسيالمكتببياناتطلبنموذج2.

.حكوميتخ يص/استثماريعقربموجبصادرمساحيقرار3.

.حكوميتخ يص/استثماريعقربموجبصادرةب اءرل ة4.

.تعليميةلم شأةصادرتشغيليترليص5.





مرفقات

رقمبوالإسكانوالقرويةالبلريةالشؤونوزارةمخال ادرالتعميم1.

.هر1444/09/06وتاريخ4400674543/1

.تثمرالمسقبلمخالمفوّضاله رسيالمكتببياناتطلبنموذج2.

.حكوميتخ يص/استثماريعقربموجبصادرمساحيقرار3.

.حكوميتخ يص/استثماريعقربموجبصادرةب اءرل ة4.

.تعليميةلم شأةصادرتشغيليترليص5.
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